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INTRODUCCION

En el Instituto 25A apostamos por la construccion de conocimiento desde y con las comunidades,
por ello impulsamos procesos de investigacion participativa a través de diagndsticos comunitarios
en los cuales buscamos reconocer la realidad sociopolitica y territorial de los sectores medios

de la ciudad de Guatemala. Su sentido principal es crear espacios participativos de didlogo y
construccién colectiva de conocimiento, donde las vecinas y los vecinos puedan nombrar sus
experiencias de vida en el territorio, compartir sus preocupaciones y fortalecer su capacidad de
incidir politicamente en su entorno urbano.

En esa linea, los diagndsticos comunitarios se guian del enfoque constructivista’, porque
entendemos que la realidad de una comunidad nunca es Unica ni estatica: se teje desde muchas
voces, percepciones y experiencias que, al dialogar, van configurando un retrato mas amplio y

1 Paradigma de la antropologia desarrollado en The landscape of qualitative research: theories and issues de Norman K.
Denzin and Yvonna S. Lincoln.
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complejo de la vida cotidiana y estructural. También retoman la perspectiva emic?, es decir, la

mirada interna de las propias personas sobre sus problemas, necesidades y posibles soluciones.
Esto significa que el conocimiento no proviene de afuera, sino que se construye desde adentro,
reconociendo los conocimientos locales, las memorias histdricas y colectivas, asi como las
categorias sociales y culturales que la comunidad utiliza para entenderse a si misma. Por ello, desde
el Instituto 25A nos reconocemos acompafantes y colaboradores que facilitan herramientas de
educacion popular transformadora para el didlogo, el analisis y la recuperacion de la memoria urbana.

El presente diagndstico comunitario se realizé en el marco de la iniciativa Avenida Comunidad del
Instituto 25A. El ejercicio se realizé junto a la organizacion Nima Somos Todos de la comunidad

de Nimajuyu |, vecinas y vecinos de la zona 21 de la ciudad de Guatemala, especificamente
pertenecientes a la comunidad de Nimajuyd, y en el cual participaron 12 personas en una sesion de
dialogo desarrollada en agosto de 2025.

El encuentro se centré en reflexionar sobre la realidad social de las y los participantes, tanto

en el presente como en su historia reciente, identificando tensiones, aprendizajes y esperanzas
colectivas. La metodologia se enmarcdé en un enfoque cualitativo de caracter exploratorio y
descriptivo. Su estructura se organizé en torno a cuatro ejes que guiaron el didlogo: retrato
sociodemografico de la comunidad, reconocimiento del territorio geografico y social, participacién

y organizacion sociopolitica y horizontes comunitarios. Las técnicas utilizadas incluyeron la
construccién de cartografias comunitarias, lineas de tiempo, listados y ejercicios de priorizacién, los
cuales permitieron traducir la palabra en imagenes, recuerdos y acuerdos colectivos.

Este diagndstico es un espejo comunitario: devuelve a las vecinas y vecinos una mirada sobre si
mismos, sobre lo que son y lo que pueden llegar a ser, en un proceso de aprendizaje compartido y de
fortalecimiento de su capacidad de organizacién y transformacién de la realidad para una vida digna.

Agradecemos a las vecinas y vecinos de Nimajuyu | por su participacion y disposicion a
compartir sus experiencias, percepciones y preocupaciones sobre su vida en la comunidad. Sus
aportes permitieron construir una comprension amplia y diversa del territorio, su historia, sus
tensiones,aspiraciones y suefios colectivos por el fortalecimiento comunitario.

2 Concepto antropolégico explicado en El desarrollo de la teoria antropoldgica, una historia de las teorias de la cultura de
Marvin Harris.
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HALLAZGOS DEL DIAGNOSTICO
COMUNITARIO

1. RETRATO SOCIODEMOGRAFICO DE LA
COMUNIDAD

La construccién de los datos sociodemograficos
en Nimajuyu |, zona 21, partié de la
autodefinicién: cada participante sefialé cémo
queria ser identificado, y esa palabra se respeté
como reflejo de su cultura y percepcion de si.

En total, 12 participantes dieron vida al presente
Diagndstico Comunitario de Avenida Comunidad.

Las edades de las personas participantes
oscilaron entre los 13 y los 70 afios,
conformando un grupo diverso que reunio
adolescencia, adultez y tercera edad®. La mayor
presencia se concentrd en los adultos jovenes
(50%), seguidos por personas de la tercera edad
(25%) y una persona adolescente. Se destaca la
ausencia de jévenes entre 19y 29 afos.

En cuanto al género, las categorias definidas
colectivamente fueron femenino y masculino.
Predominaron las voces femeninas (58.3%),
acompanfadas por la presencia masculina
(41.7%), lo que imprimié un matiz particular
al diadlogo, en el cual la palabra de las mujeres
tuvo un peso relevante en la narracién de la
comunidad que mas adelante se presenta.

Respecto a la identidad étnica, se distinguieron
dos formas de autodefinicion: ladinas/ladinos

y mestizas/mestizos. La mayoria se identifico
como ladina/ladino (75%), mientras que el resto
se reconocié como mestiza/mestizo (25%).

En términos de ocupacion, las y los
participantes se definieron principalmente
desde el rol laboral (61.5%), mencionando
trabajos y actividades como estudiantes,
analistas, maestro, mercadélogo y ama de
casa. Otro grupo (23.1%) eligio situarse desde
su formacioén educativa, tanto media como
superior, y también participé una persona
jubilada. La identificacion de un caso resulté
ilegible, reflejando los limites del registro.

En cuanto a religién o espiritualidad, la
mayoria se identific6 como cristiana, tanto
catolica como evangélica (58.3%). Le siguieron
quienes prefirieron no responder o dijeron no
saber (25%). También se registraron voces
minoritarias: una persona atea y otra que
sefialé no tener religion.

Finalmente, al hablar de participacién politica,

la mayoria indicd no pertenecer a ninguna
agrupacion (66.7%), mientras que el resto se
concentro en la categoria ‘No sabe/No responde

3 La categoria de edad responde a una clasificacion elaborada por el Instituto 25A.



Hallazgos del diagndstico comunitario

En conjunto, este retrato refleja la diversidad

de edades, géneros, ocupaciones, creencias e
identidades que conviven en Nimajuyu I. Mas
alla de los porcentajes, lo que queda es la voz de
vecinas y vecinos que, al nombrarse, situarse y
narrarse, comenzaron a trazar el mapa humano
que da vida al diagnéstico comunitario.

2. RECONOCIMIENTO DEL TERRITORIO
GEOGRAFICO Y SOCIAL

Cuando las y los vecinos de Nimajuyu | se
sientan a dibujar su colonia, lo hacen con la
memoria y con los ojos puestos en su historia.
Los mapas que trazaron empiezan nombrando
a Guajitos, Colgate, Eureka, Venezuela, el Parque
de la Paz, el mercado, Nimajuyu | y Nimajuyu II,
la loma, la planta y Cerro Gordo. Otras veces,

el trazo cambia de direccion y los nombres
aparecen de izquierda a derecha: Cerro Gordo, el
mercado Venezuela, los bomberos,

la municipalidad, Nimajuyu I, la iglesia, la
despensa, BANVI, el Juvenil Americano, Nima
Centro, el campo de futbol y Loma Blanca.
Cuando la memoria se expande hacia mas

lejos aparece Calle Real, Bellos Horizontes, la
arenera, los asentamientos, Nuevo Amanecer | y
I, Vasquez, la colonia Justo Rufino Barrios, Las
Higueras, Macadamia y la planta de tratamiento.

Los mapas, ademas de calles y colonias,
también guardan nombres de edificios, lugares

e instituciones. En algunos aparece dibujado

un cementerio (R.I.P)*% una iglesia, una escuela,
un centro de salud y areas verdes. Dentro de
Nimajuyd, las referencias son claras: las canchas
deportivas, los parques recreativos, la despensa
de alimentos, los mddulos habitacionales, una
escuela y un dispensario de salud. Son los
lugares que sostienen la vida cotidiana y también
las que marcan ausencias y preocupaciones,
nombrando que varias de ellas se fueron
perdiendo o transformando con los afios.

(O~ Mapa 1. Reconocimiento colectivo territorial

Calle Real

Guajitos

Viq_evzuela | Colonia
|| Justo Rufino
& Barrics

Vésquez "

L;mo Blanca 1

- /!-n:? S

Fuente: Elaborado por vecinas
y vecinos de Nimajuyd, zona 21.

4 Eninglés “Requiescat in pace”, que significa “Descanse en paz”.
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(O~ Mapa 2. Reconocimiento colectivo territorial
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Mapeo y construccion de la colonia

Nimajuyu nacié como un proyecto de
reconstruccion tras el terremoto de 1976. La
planificacion comenzo en 1978 y para 1979

se entregaron los primeros apartamentos,
bajo la gestion del Banco Nacional de la
Vivienda (BANVI). Algunas vecinas y vecinos
recuerdan también la participacion del Banco
Centroamericano de Integracion Econdmica
(BCIE) en el financiamiento, afirmando que

el Estado contrajo un préstamo con dicho
banco para ser este trasladado al BANVI,
institucion creada para financiar programas de
desarrollo urbano y la construccién de viviendas,
especialmente dirigidas a personas de bajos
recursos.®

El desarrollo del proyecto estuvo a cargo del
Estado de Guatemala; sin embargo, se menciona
a la empresa israeli Solel Boneh, identificada
como responsable del disefio de los edificios

con sistemas antisismicos. La propuesta
arquitecténica se inspiraba en el modelo de los
kibutz israelies: comunas agricolas basadas en la
propiedad colectiva y la autogestiéon comunitaria.

El proyecto de Nimajuyu se concluy6 en 1985,
tras varios anos de construccion por etapas:
primero se levanto el centro de la colonia y luego
se fue expandiendo hasta alcanzar su forma
actual. Fue concebido como una colonia integral,
con apartamentos uniformes de 64.10 m? (Mapa

2. Reconocimiento colectivo territorial), areas
verdes, plazas centrales, espacios deportivos

y zonas de encuentro vecinal. Unicamente los
primeros apartamentos contaban con balcén, una
caracteristica que se elimino en las edificaciones
posteriores. En total se construyeron 3,456
apartamentos distribuidos en 22 modulos, los
cuales con el tiempo llegaron a albergar entre 15
mil y 20 mil personas.

Sobre la propiedad del espacio, Nimajuyu

tiene un régimen de propiedad horizontal: los
apartamentos son propiedad individual y las
areas comunes (como pasillos, escaleras 'y
areas verdes), son una copropiedad. Asimismo,
las y los vecinos comentan que la finca matriz
donde se construyé la colonia se encuentra
desmembrada y algunas de las fincas se
previeron para construir una escuela, areas
verdes, entre otros. Durante el proceso de
desmembracion, el Estado brinda estas

fincas en administracién al Ministerio de
Comunicaciones, Infraestructura y Vivienda
(MICIVI), a través de la Unidad para el Desarrollo
de la Vivienda Popular UDEVIPO.

En las memorias de los habitantes se reflejan
contrastes sobre su llegada a este territorio.
Para algunas personas, mudarse fue casi un
golpe de suerte: su llegada sucede poco tiempo
después del terremoto, cuando Nimajuyu
parecia desolado y nadie queria vivir alli. Para
otros, la colonia fue su lugar de nacimiento, y

5 El Banco Nacional de la Vivienda (BANVI) fue una institucion estatal, propiedad del Gobierno de Guatemala. Fue creado
mediante el Decreto 2-73 del Congreso de la Republica, el 24 de enero de 1973, como una entidad publica auténoma,
adscrita al Ministerio de Economia y bajo la supervision del Banco de Guatemala y la Superintendencia de Bancos (SIB).
Su cierre definitivo se produjo en diciembre de 2003, tras un prolongado proceso de liquidacién iniciado por problemas

financieros, mala administracién y corrupcion politica.

El brazo ejecutor del BANVI fue la Unidad para el Desarrollo de Vivienda Popular (UDEVIPO), encargada de implementar
sus proyectos habitacionales y de desarrollo urbano. Tras la disolucién del banco, UDEVIPO, una unidad del Ministerio de
Comunicacion, Infraestructura y Vivencia, continué operando de manera independiente, asumiendo algunos proyectos
inconclusos y gestionando directamente procesos de regularizacion de tierras y vivienda popular. En el caso de Nimajuyd,
UDEVIPO mantiene una relacién, interviniendo Gnicamente en situaciones legales relacionadas con las fincas en areas

heredadas del antiguo proyecto BANVI.
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por ende, se guarda en la memoria como un
hogar entrafiable. Para la mayoria, Nimajuyu
representa una promesa de vida nueva en la
etapa de reconstruccion tras el terremoto.

Identidad, habitantes y vida social

Nimajuyu se formdé como un mosaico de
procedencias. Llegaron familias de Petén,
Zacapa, Jutiapa, Totonicapan, Izabal, Santa Rosa
e incluso Belice, ademas de vecinas y vecinos
originarios de la ciudad de Guatemala. Con

el tiempo, la colonia se consolidé como una
ciudad donde muchos habitantes pasan gran
parte del dia fuera, trabajando o estudiando. Los
colegios Israel, 14 de Julio y Las Rosas, junto
con las iglesias, las escuelas y las canchas
deportivas, marcaron la vida educativa, espiritual
y recreativa de varias generaciones.

Hoy, los recuerdos hablan de una nifiez
compartida, de amistades forjadas en los
modulos y a la vez, de una transformacion del
territorio. “Los amigos de la nifiez ya no viven
aqui”, dicen algunos, y lo que queda son sobre
todo personas mayores, mientras los jovenes se
desplazan a otros lugares.

A pesar de los recuerdos de afioranza, no todo
ha sido siempre una convivencia tranquila.
Desde finales de los noventa, con la llegada de
asentamientos alrededor de la colonia, surgio
la percepcion de amenaza hacia quienes fueron
vistos como invasores. Esta palabra condensa
tensiones territoriales y expresa la sensacion de
que la colonia perdi6é control sobre su entorno
inmediato. Segun la percepcion de las y los
vecinos, estos grupos no son personas sin
vivienda, sino que, aun teniendo dénde vivir,
actuan como agitadores de otras estructuras
con la intencién de apropiarse de areas dentro
de la colonia.
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La memoria colectiva de Nimajuyu recorre
muchos sentimientos encontrados. Por un
lado, es un espacio de orgullo y arraigo, donde
muchos estrenaron su primer apartamento,
criaron a sus hijas e hijos y construyeron

una comunidad. Por otro lado, es un espacio
marcado por la frustracion: la apropiacién
municipal de espacios y el abandono del
mantenimiento de los lugares comunes.

Organizacion comunitaria y cambios
en la gestion

En sus primeros afios, Nimajuyu tuvo una fuerte
vida comunitaria. Cada modulo contaba con su
propio comité encargado del mantenimiento

y de regular la convivencia, lo que permitia
mantener limpias las areas comunes, garantizar
seguridad, mantener y sostener la comunidad.
La organizacién alcanzé un hito en 1998, cuando
se fundé la Asociacion de Vecinos de Nimajuyu
| (ASVEN) con personeria juridica, estableciendo
su propia Junta Directiva. A finales de los
noventa e inicios de los 2000, las y los vecinos
recuerdan esa etapa como un tiempo de
estabilidad, cuando “todo estaba bien”.

Sin embargo, con el paso del tiempo y la
intervencién de la municipalidad a inicios de

la década de los afios dos mil, la dinamica
cambid. Se impusieron nuevas estructuras de
participacién, como los CUBs (Comités Unicos
de Barrio), que desmantelaron la organizacién
anterior y limitaron la capacidad de los
comités de cada modulo para cobrar cuotas
de mantenimiento de los edificios, provocando
que estos quedaran sin un sistema estable de
conservacion.

Para las vecinas y los vecinos, la municipalidad
jugo un papel divisivo con la instauracion de
los CUBs, debilitando la cultura de convivencia
y gestién comunitaria, fomentando que cada
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modulo se manejara de forma aislada y sin
vinculacién directa con ASVEN. Asi, los 22
modulos integrados terminaron funcionando
como modulos independientes, fragmentando
el tejido organizativo y comunitario que habia
acompafado a la colonia por varios anos.
Con el tiempo, incluso se promovié una

I6gica de competencia entre modulos, pues
algunos fueron reconocidos como “modelos”
frente a otros, generando desigualdades
internas y debilitando la idea de un proyecto
colectivo comun. A pesar que diversos lideres
comunitarios han intentado reactivar la
participacion, los esfuerzos se topan con el
desinterés colectivo y con la injerencia de la
municipalidad, la cual de acuerdo a el grupo,
también ha impuesto divisiones entre la parte
alta y la parte baja de Nimajuyu Il.

Problemas relacionados con la municipalidad
y el territorio

Las y los vecinos narran que la intromision mas
evidente de la municipalidad de Guatemala se
dio a través de Jorge Mario Garcia, quien fue
alcalde auxiliar de la zona 21 durante mucho
tiempo, aproximadamente 10 afios. A pesar de
que uno de los requisitos para ocupar el cargo
de alcalde auxiliar es pertenecer a la zona, el
alcalde Garcia no era vecino del area, sino que
provenia de San Cristdbal; esto en su momento
generdé cuestionamientos sobre su legitimidad y
representatividad comunitaria.

Bajo su gestion,el terreno que originalmente
seria utilizado como dispensario de salud fue
absorbido por la municipalidad y convertido en
lo que hoy se conoce como MuniTec. Con el
tiempo, otros espacios comunitarios también
fueron tomados: un parqueo se convirtié en
escuela y una guarderia inaugurada por Patricia
de Arzu pasé a manos de la municipalidad bajo
un usufructo de 50 afios.
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Asimismo, la planta de agua, que en sus inicios
era copropiedad de las y los vecinos, paso a estar
bajo el control de la Empresa Municipal de Agua
(EMPAGUA), y actualmente la comunidad no
tiene acceso a ella. Aunque parte del suministro
provenia de Cerro Gordo, las y los vecinos afirman
que la municipalidad no brindé6 mantenimiento

al sistema de agua potable, provocando que

la planta quedara inhabilitada, agravando los
problemas de abastecimiento en la zona.

Uno de los casos mas preocupantes que

las y los vecinos recuerdan es el de Las
Higueras en 2019. En esa ocasion, un

grupo de personas, al parecer ligadas a la
municipalidad, llegé a ocupar un area que
estaba bajo la administracién de UDEVIPO.
Durante la investigacion, se descubri6é una
grave irregularidad: la propiedad se encontraba
registrada a nombre de una persona particular,
pues la finca habia sido vendida por Q7,000.00
a una mujer desconocida residente en la zona 3,
lo que genero gran sospecha en la comunidad.
UDEVIPO afirmé no tener conocimiento de
dicha transaccion y denunci6 el hecho por
falsificacion de firmas en la compraventa. Sin
embargo, los vecinos que reclamaron recibieron
amenazas y sus demandas fueron ignoradas. El
caso no trascendio y se encuentra actualmente
en un punto muerto legal. Asimismo, en las
memorias persiste el recuerdo de un area de
reserva antisismica cuya funcion nunca fue
claramente definida.
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Problemas y oportunidades en la comunidad

Cuando las y los vecinos de Nimajuyu | conversan
sobre su comunidad, no lo hacen en abstracto.
Hablan desde lo que sienten y lo que viven.

Asi se van dibujando los problemas y también

las oportunidades en cuatro dimensiones:
econdmica, social, ambiental y cultural.

Lo que sigue son retratos de esas dimensiones:
cémo se trabaja y se sobrevive, como se convive
y se organiza, cOmo se cuida o se descuida

el ambiente, y cémo se recrea la culturay la
identidad barrial.

1 Vida econdmica: entre la plusvaliay la
precariedad

En Nimajuyu | se vive como una ciudad
dormitorio: la mayoria de sus habitantes trabaja
lejos y pasa fuera gran parte del dia, mientras en
la colonia conviven ocupaciones como las amas
de casay quienes se sostienen en la economia
informal. A pesar de que existen trabajadores
asalariados y pequefios negocios propios, las 'y
los vecinos coinciden en que las oportunidades
de empleo cercano son escasas.
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A pesar de las dificultades también surge y se
nombra la iniciativa local. Se habla de las madres
emprendedoras, de quienes logran sostener

a la familia con ventas en linea o pequefios
comercios adentro, como tiendas o tortillerias,
aunque la infraestructura no sea la adecuada.

En lo econdmico también se reconoce una
contradiccion: por un lado, la colonia cuenta

con todos los servicios bdsicos (agua, luz,
drenajes, alcantarillado), brindando una plusvalia
que hace atractiva la zona. Por otro lado, esos
mismos servicios se perciben como costosos y
deficientes, ya que sin un sistema que sostenga
la infraestructura, el mantenimiento de edificios,
terrazas, jardines, vigilancia y energia publica,
quedan en el abandono.

Los ultimos intentos de autogestién comunitaria
también han tropezado. En anos recientes se
intentd establecer una cuota de limpieza de
Q10.00; sin embargo, la propeusta fracaso
porque no todos aportaban y algunos “obraban
mal los procesos”. Asi, los problemas de
extorsiones, inseguridad, falta de administracién
y deterioro de edificios siguen presentes.

La condicion socioeconomica de la colonia

se percibe como media baja y con el pago

de impuestos, se permite acceder a ciertos
beneficios para la colonia, como el pintado de
los edificios. Beneficios que las y los vecinos
insisten en subrayar que “no son un regalo de la
Muni, sino el resultado de nuestros tributos”.

La economia de Nimajuyu | se sostiene en esa
tension: es una colonia con servicios y plusvalia,
pero también con altos costos, falta de empleo
local y ausencia de un modelo de gestion. Entre
la formalidad que nunca alcanza a todos y la
informalidad que mantiene a flote a las familias,
algunos miembros de la comunidad apuestan
por su transformacion.
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2 Vida social: la fragmentacion y la
resistencia comunitaria

N,

En la vida cotidiana de Nimajuyu |, las y los
vecinos reconocen que el transporte es uno de
los mayores problemas. Moverse en la zona

y la ciudad resulta costoso e ineficiente. La
Superintendencia de Transporte Publico (STP)
no funciona y se depende de una mezcla de
sistemas de pagos y transportes: tarjeta SIGA,
tarjeta ciudadana, transurbanos escasos y
taxis colectivos son algunos medios que hacen
del traslado complejo. El transporte publico

se percibe como inseguro y decadente, lo que
limita la movilidad.

Otro punto critico es el acceso a servicios
basicos. Aunque existe un centro de salud, la
categoria en que funciona no garantiza atencién
abierta a toda la poblacion. A esto se suman
problemas de sobrepoblacion y sectores que
carecen del acceso al agua, generando una
crisis del agua constante.

La vida social también se tensiona con
fendmenos de violencia y criminalidad: la
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presencia de maras, extorsiones, puntos de
droga y negocios de venta de alcohol que
operan sin regulacion. Esto se combina con la
violencia contra la mujer, una realidad sefialada
con preocupacién por la comunidad.

A nivel organizativo, las y los vecinos sefialan la
falta de integracion comunitaria. La presencia
de numerosos inquilinos en lugar de propietarios
reduce el sentido de pertenencia, mientras

que las practicas de segregacién promovidas
por la municipalidad y sus politicas regresivas
profundizan la fragmentacion del tejido social.
Esta falta de cohesion expone a la comunidad
a constantes amenazas de despojo de sus
areas comunes. A ello se suma la escasez de
espacios de uso multiple, lo que limita ain mas
las oportunidades de encuentro y convivencia
entre vecinas y vecinos.

Sin embargo, dentro de esta realidad también
emergen oportunidades y resistencias. Las 'y

los vecinos destacan que la historia compartida
de la colonia sigue alimentando un sentido

de pertenencia en parte de la poblacion. Se
mencionan luchas importantes, como la defensa
del derecho al agua y al territorio, y la voluntad
de muchas y muchos de volver a organizarse por
su comunidad. Hay experiencias de autogestion
y seguridad comunitaria, asi como interés en
contar con asesoria legal para exigir derechos.

Aparecen también horizontes de futuro, el
esperado desarrollo del metro en la antigua
via de Ferrocarriles de Guatemala (FEGUA)?, la
posibilidad de alimentadores de transporte y la

6 Semanas después de haber realizado el didlogo que dio origen a este Diagndstico Comunitario, construido a partir de
las voces de las y los vecinos, el horizonte de contar con un metro que mejorara la movilidad de la comunidad cambié. Lo
que parecia una posibilidad alentadora se transformé en preocupacion, debido a informacion no formal que nombraba la
posibilidad de que los planes del trazado del metro contemplaran reubicar a las familias que viven alrededor de las lineas
férreas (por donde pasara el proyecto del metro) hacia el drea de Nimajuyu I. Las y los vecinos mostraron preocupacion
por la reduccién del espacio comunitario, sobrepoblacién, aumento de la inseguridad y una mayor presion sobre los

servicios basicos, especialmente el acceso al agua.
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recuperacion de areas de encuentro social. Las
y los vecinos reconocen que, por la cantidad de
poblacién que concentra Nimajuyu, es posible
ejercer una fuerte presioén social para lograr
cambios, siempre y cuando existan érganos
comunitarios legalmente constituidos que
canalicen esa fuerza hacia resultados positivos.

3 Vida ambiental: crisis ambiental y
esperanzas de conservacion

Las y los vecinos reconocen que uno de los
principales problemas de la colonia esta
relacionado con el cuidado del ambiente y

del territorio. Entre las problematicas mas
sefaladas se encuentra la transformacion de
muchas areas verdes en basureros clandestinos,
lo que provoca contaminacién y representa un
riesgo para la salud y la seguridad. A ello se
suma la contaminacion auditiva, producto del
ruido constante dentro de la propia comunidad,
que altera la tranquilidad cotidiana. Otro tema
preocupante es el abandono de gatos y perros
domeésticos, los mismos vecinos y vecinas los
dejan a su suerte, y los animales deambulan por
la colonia en busca de alimento y refugio.
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El tema del agua es especialmente sensible.
Se recuerda que el proyecto de Nimajuyu fue
disefiado con dos pozos de agua, pero hoy

es la municipalidad la que administra estos
recursos, lo que para las y los vecinos significa
haber perdido poder en el cuidado y la gestion
del agua. Hablan de escasez y desvios de agua
hacia algunos asentamientos, y de la dificultad
de garantizar un acceso justo. A esto se suma
el deficiente manejo de los desechos, que
suele hacerse de manera informal y sin control.
Esta situacion ha sido una de las principales
defensas territoriales.

Hay preocupacion por la legalidad de las
areas destinadas a reserva forestal y de
equipamiento’, pues no se sabe con certeza

si estan debidamente protegidas. Se habla de
incendios provocados en los sitios de bosque,
lo que convierte estos lugares en focos de
riesgo para quienes habitan cerca. También se
menciona la sobreexplotacion del suelo, que
poco a poco desgasta el entorno natural.

A pesar de esta situacion, la comunidad
también reconoce oportunidades valiosas.
Nimajuyu cuenta con un bosque en su centro,
un area de reserva forestal que, si se protegiera,
seria un area verde vital. En este espacio

aun se encuentran especies silvestres como
zariglieyas, zorros de cola gris, aves migratorias
y hasta luciérnagas. También hay interés en

que instituciones como el Instituto Nacional de
Bosques (INAB) y el Consejo Nacional de Areas
Protegidas (CONAP) declaren oficialmente estas
zonas como reservas forestales, incluyendo las
fincas cercanas. Asimismo, hay una necesidad
de fortalecer la educacion para el cuidado de
mascotas dentro de la comunidad.

7 El equipamiento social y comunitario, segun el articulo 7, inciso k, y el articulo 34 de la Ley de Vivienda, comprende la
infraestructura y edificaciones destinadas a servicios esenciales como educacién, salud, recreacion, deportes, seguridad,
cultura y guarderias, promoviendo el desarrollo integral humano y comunitario.
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Las y los vecinos ven importante las iniciativas
para proteger los espacios verdes y aprovechar
mejor los recursos naturales, desde la
capacitacion para el uso de agua de lluvia en
edificios y barrancos, hasta la conciencia de
que el area es una zona de recarga del manto
fredtico (fuente de agua).

4 Vida cultural: entre tensiones y tradiciones

Las y los vecinos reconocen que la vida cultural
de Nimajuyu | ha cambiado con el tiempo.

Varias areas destinadas originalmente a la
cultura y al deporte fueron apropiadas para otros
usos, sin llegar a consolidarse como espacios

de encuentro. A esto se suma lo que llaman

el “sindrome de Doina Florinda”, la actitud de
algunas personas que se creen superiores a
otras, aunque todos compartan el mismo espacio
y las mismas condiciones de vivienda. Para la
comunidad, esto refleja tanto la falta de sentido
de pertenencia como el desconocimiento general
sobre lo que significa la copropiedad horizontal.
Las actividades recreativas en la colonia son
pocas y, en general, se limitan a los programas
municipales como clases de zumba o talleres de
manualidades. Estos espacios son percibidos
de distintas maneras: para algunas personas
representan algo positivo, porque ofrecen
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opciones minimas de participacion, y, para otras,
resultan insuficientes y ajenos a las verdaderas
necesidades culturales de la comunidad.
Ademas, algunas vecinas y vecinos mencionan
que existe cierta presion para participar

en estas actividades, ya que, si no utilizan
promocionales de la municipalidad o no se
involucran en los eventos organizados por ellos,
se les advierte que podrian suspender los pocos
programas que aun funcionan. Esta situacién
genera incomodidad y desconfianza hacia la
institucionalidad municipal local.

En paralelo, las y los vecinos lamentan la
pérdida de las normas de convivencia, junto con
una forma de vida mas digna y cohesionada.

La violencia también ha contribuido a frenar

la organizacion de actividades culturales y
deportivas, debilitando el tejido social y la vida
comunitaria. En la memoria quedan los nombres
de figuras reconocidas que vivieron en Nimajuyd,
como el “Pescadito” Ruiz, Moyo Contreras o
Ricardo Arjona, recuerdos que alimentan el
orgullo local pero que contrastan con la falta de
identidad cultural que hoy sienten los residentes.

La diversidad social y étnica también ha
generado tensiones. Aunque muchas vecinas 'y
vecinos indican que no existe la discriminacion
entre distintos grupos, se reconoce la
existencia de racismo hacia la poblacién
garifuna, a quienes algunos acusan de “hacer
mucho ruido”. También se ha observado la
llegada de familias nicaragiienses en los
ultimos afios, lo que amplia la composicién
cultural de la comunidad, y al mismo tiempo,
despierta comentarios encontrados.

A pesar de ello, Nimajuyu todavia tiene un
fuerte potencial cultural y comunitario. Existen
parques y areas verdes donde las y los nifos
siguen jugando, y se mantienen vivas algunas
tradiciones como las posadas, las procesiones
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y las celebraciones de Halloween. Ademas, la
cercania con la Universidad de San Carlos y la
presencia de migrantes ofrecen oportunidades
para un intercambio cultural mas amplio.

El Parque Bicentenario “Pescadito Ruiz” es
nombrado como un espacio clave para revitalizar
la vida cultural y deportiva, siempre que exista
voluntad de gestion. Alli, la comunidad imagina
la posibilidad de fomentar educacion sobre
propiedad horizontal, fortalecer la convivencia y
recuperar el sentido de comunidad que alguna
vez dio identidad a Nimajuyu.

3. PARTICIPACION Y ORGANIZACION
SOCIOPOLITICA

En Nimajuyu | la organizacion comunitaria ha
transitado por diversas fases que reflejan tanto
la capacidad de autogestion vecinal como las
tensiones con las estructuras municipales.

En los primeros afos, fueron administradores
y juntas vecinales quienes organizaron las
cuotas y coordinaron servicios basicos como
agua, limpieza y seguridad. Hacia finales de
los noventa, este esfuerzo se consolidd con
la creacion de la Asociacién de Vecinos de
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Nimajuyt | (ASVEN), que se convirtié en el
principal referente organizativo, logrando
articular una gestion fuerte y con amplia
participacion.

Mas adelante, la municipalidad introdujo
estructuras como el Comité Unico de Barrio
(CUB) y el Consejo Comunitario de Desarrollo
Urbano y Rural (COCODE), lo que modificé la
representacion vecinal al fragmentarla por
modulos y vincularla mas directamente con el
aparato institucional, debilitando la autonomia
que se habia construido.

En afios recientes, la organizacion ha
continuado con algunos Comités Directivos
en distintos moédulos, que han mantenido

la representacion local, la defensa de areas
comunes y el didlogo con las autoridades.
Esta trayectoria muestra como la organizacion
comunitaria en Nimajuyu se ha adaptado y
reinventado, oscilando entre momentos de
autonomia y de control externo, pero siempre
con la participacion vecinal como base.

A continuacion se presenta la cronologia
de los principales hitos que han marcado la
organizacion comunitaria en Nimajuyu I
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............ 1982 - 1985: —e
Periodo de construccion : :
: de Nimajuyd |, inicio de :
. asentamiento y consolidacién :
: de la colonia. :

frosss s s 1994: _.
.« Redaccion de la escritura de Lo

Nimajuyu | y su reglamento interno.
+ Primer gran problema de agua

documentado.

1999: —e
¢ La Administracion del agua pasa P
¢ oficialmente a EMPAGUA, debilitando
. la autonomia comunitaria en el
manejo del recurso.

2004: —e
La municipalidad introduce el P
: programa “Limpia Verde”, inicio de
: una relacion de dependencia con la
¢ municipalidad en ciertos servicios.

........................... . 2009 - 2010: —.
i Surge el CUB (Comité Unico de P
. Barrio) dentro de Nimajuyu. Vecinas

: y vecinos sostienen reuniones con

:la municipalidad para discutir este

. nuevo esquema, que mas tarde seria

¢ criticado por dividir la organizacion

' comunitaria en modulos.

.
.
.
.

1980: e .
El gobierno de facto de Rios :
Montt es recordado como una
época de “medidas drasticas,
pero sin delincuencia” en
comparacion con la actualidad.

é_ 1990: .................................... .

El despacho del agua se

cierra por un periodo largo,

generando un vacio en la

administracion del agua. :
*  Primeros intentos de invasion :

y méas hechos de violencia.  :

1 998: ...........................
¢ Inscripcion legal de la

© Asociacién de Vecinos de
¢ Nimajuyd | (ASVEN).

ASVEN alcanza su mejor
momento: organizacion fuerte,
con amplia participacién
vecinal, existencia de un
administrador comunitario,
seguridad privada contratada
por cuotas, limpieza y
jardinizacion de espacios.

+ Enlos 00’s ocurrid el secuestro
de un periodista, en esa misma
época la violencia se acentud.

2008: .......................................
Don Melvin Mérida funge como :
administrador de la Asociacion de
: Vecinos de Nimajuyu Uno, ASVEN
. en Guatemala.
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\\_/ ................ - 2011 - 2021: —0

¢+ Administracién de Jorge Mario Y
. Garcia caracterizada por: cierre de
:  modulos comunitarios.

: « Desarticulacion organizativa.

¢« Uso del aparato municipal para

. controlar y dividir a la comunidad.

e 2017: —e
¢« Intento de invasidn en un parqueo  : :
: (Mbdulo 15).

- Ultima inscripcién comunitaria
registrada de la Asociacion ante el
Registro de las Personas Juridicas
(REPEJU)

— 201 0 _ 201 Dr e
¢ Jorge Mario Garcia retira el :
control del agua alas y los
vecinos, debilitando la gestién
comunitaria.

:_ 2012: ........................................

Inauguracion del Plan “Agua Para
Ti" (proyecto de Jorge Mario
Garcia en alianza con Arzu).

« Primer gran choque entre
vecinas y vecinos y Jorge
Mario Garcia por fuerte manejo
politico para imponer proyectos.
Estrategias no funcionales
generan division interna.

+ Protestas vecinales, exigian a la
municipalidad cubrir los costos
de mantenimiento de modulos.
Jorge Mario Garcia responde
quitando a las y los vecinos el
control del agua.

+ Surge el primer COCODE de
Nimajuyu con ASVEN, aunque
luego paso a control municipal.

z.— 2018: .......................................

SRR ERERRERRE 201 9: —.
.« Inici6 la etapa de cortes arbitrarios de -
: aguaen Nimajuyu I.

- EMPAGUA justificé la situacién
por “desperdicio”, mientras el
alcalde auxiliar Jorge Mario Garcia
desacreditaba a las vecinas y
vecinos que cuestionaron la falta de
fundamentos técnicos.

- Durante el afio electoral, se agravaron
los cortes de agua y continud la
imposicién de Garcia como autoridad
sin consulta comunitaria.

- Enredes sociales, llegé a llamar
“indtiles” a las y los vecinos, lanzé
comentarios despectivos, y bloqueo a
quienes lo interpelaban.

- Su trato ofensivo se extendio,
aliment la indignacion y fortalecio la
organizacion barrial frente al abuso
institucional.

Intento de invasion a terrenos de
la colonia.
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?_ DOz e
i .« Continud lalucha por el agua. :
+ Jorge Mario Garcia se apropié ilegalmente de
tierras conocidas como “Las Higueras”.
+ Vecinas y vecinos resistieron los intentos de
invasion.
+ Vecinas y vecinos conformaron una Junta
Directiva de ASVEN, asegurando un registro
legal de defensa ante el REPEJU.
+Nimajuyu vivié una crisis profunda por la
escasez de agua.
- En plena pandemia, se realizaron protestas.
El Procurador de los Derechos Humanos
emitié un amparo provisional, y la Corte de
Constitucionalidad dicté el Amparo 2056-
2020, ordenando el suministro continuo.
- Sin embargo, EMPAGUA respondié con

~~~~~~~

""""""""""" - 2021 - 2022: _. : medidas arbitrarias, instalé un “timer”
* Seintensifico la persecucion legal Pobo que restringié el servicio y mantuvo una
de la municipalidad contra lideres : distribucién desigual entre médulos.
comunitarios. : i i - Envideos publicos, Garcia continué con
+ La organizacion formal muri6 (se Do un tono ofensivo, refiriéndose a quienes
desmanteld jurl't'jic'almente), perola i defendian el acceso al agua como “gente
resistencia persistio. : P sucia”, lo que profundizé la confrontacion
+ Lasdenuncias por la crisisdelagua @ i con la comunidad. :
ante la PDH continuaron, esta emitio
recomendaciones a EMPAGUA para
garantizar un servicio equitativo. D@ D023 e :
- Vecinas y vecinos mantuvieron : i+ Ungrupo organizado de vecinas y vecinos :
vigilias, plantones y entregaron ~ : i :  renace en resistencia: Se organizan
un documento con mas de mil : i ! entrevistas a candidatos a alcalde en el
firmas frente a lamunicipalidad, : i :  Reto NimaUno para que las y los vecinos
. exigiendo justicia hidrica. i i tuvieran informacion politica directa.
§ . Manifestacic')n contra Quiﬁo’nezdurante Ia

campana electoral: vecinas y vecinos lo
enfrentan indicando que “salié con la cola
entre las patas”, obteniendo apenas 40

P 2024: _. votos en la colonia.

- Movimiento de bloqueos en el o e Participacién en el Paro Nacional por la
redondel, exigencia de respeto a . : Democracia. :
|OS reSUItadOS eleCtoraleS. § e e e :

- Conformacién de Comités Do
Directivos de los médulos 12. O— QO25: e :

+ Conformacién de Comités
Directivos de los mddulos 10.
« Se establece alianza
con el Instituto 25A para
acompafamiento organizativo
y politico.
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4. HORIZONTES COMUNITARIOS

Al mirar hacia el futuro, las y los vecinos de
Nimajuyu | expresan un horizonte compartido:
el deseo de vivir en una comunidad mas sana,
segura y cohesionada. Entre las preocupaciones
mas sentidas aparece el deterioro de la salud
mental a causa de la contaminacion auditiva,
problema que afecta la tranquilidad y la vida
diaria. Frente a ello, se proyecta el anhelo de una
convivencia basada en el respeto entre vecinas
y vecinos, con relaciones que fortalezcan el
progreso colectivo.

El ideal de comunidad se dibuja como

un Nimajuyu | autogestionado, donde
prevalezca el bien comun por encima de
intereses individuales. Para ello, se imagina la
construccién de una Asociacion funcional en la
que todas y todos los vecinos sean parte activa,
recuperando asi el sentido de comunidad e
identidad que poco a poco se ha ido perdiendo.

Para alcanzar ese horizonte, se identifican
necesidades claras. Se menciona la importancia
de contar con asesoria y acompafamiento
externo, asi como de establecer redes de apoyo
con entidades especializadas en diferentes
areas. lgualmente, se reconoce la necesidad

de hacer memoria de los logros colectivos
alcanzados en el pasado, y recordar esas luchas,
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como la defensa del agua o la recuperacién

de espacios publicos, las cuales pueden
convertirse en una motivacion para nuevas
formas de organizacion. Un punto central de las
demandas es garantizar agua disponible las 24
horas, condicion basica para sostener la vida 'y
la salud comunitaria.

Los habitantes suefian con un Nimajuyu

I libre de invasores e inseguridad, donde

la organizacion vecinal sea capaz de
defender las areas verdes, frenar intentos de
apropiacién y sostener espacios comunes. En
este sentido, reconocen que una comunidad
organizada puede llegar a ser un actor politico
de peso frente a las autoridades municipales
y del gobierno central. Al mismo tiempo,
expresan el anhelo de que la municipalidad
no continue debilitando sus estructuras

de organizacion, sino que las respalde y
acompafie en su fortalecimiento.

En sintesis, los horizontes sociales y politicos
de Nimajuyu apuntan hacia un futuro resiliente,
justo y sostenible, donde la memoria de las
luchas pasadas inspire nuevas formas de
organizacion, la autogestién garantice el bien
comun y el sentido de comunidad vuelva a ser el
corazén de la vida barrial.
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ANEXOS

ANEXO (1)~ NIMAJUYU | EN RIESGO: DESAFIOS COMUNITARIOS

El problema central identificado en el Diagnéstico Comunitario de Nimajuyu I, zona 21, es la
fragmentacion del tejido comunitario y la pérdida continua del control vecinal sobre el bien comun,
lo cual se manifiesta en multiples dimensiones:

1. Debilitamiento organizativo comunitario:

La ruptura de los comités vecinales originales, reemplazados por estructuras impuestas como los
Comités Unicos de Barrio -CUB- y Alcaldia Auxiliar, debilité la organizacién y unidad entre los 22
modulos habitacionales, generando divisiones, indiferencia y competencia interna que han frenado
la capacidad de gestién colectiva.

2. Pérdida de espacios comunes:

Varios espacios que antes eran comunitarios, como guarderias, areas verdes, salon comunitario y
la planta de agua, han sido intervenidos por la Municipalidad sin didlogo con la comunidad. Esto
ha generado conflictos, como en el caso del terreno “Las Higueras”, donde se han denunciado
amenazas e irregularidades legales contra quienes defienden esos espacios. Esta problematica se
evidencia con un pico mas alto en tiempos electorales.

3. Deterioro de servicios basicos:
Descuido de las infraestructuras basicas con problemas en el suministro de agua, mantenimiento de
edificios y abandono de las areas verdes.

4. Abandono institucional:
Escasez en servicios de salud, transporte y seguridad.

5. Inseguridad y violencia:
a) La presencia de pandillas, extorsiones, venta de drogas y violencia de género genera un
ambiente de miedo constante.
b) Tensién con asentamientos cercanos, percibidos como amenazas externas, vistos como
invasores de Nimajuyu' I.

5. Crisis ambiental:
a) La conversion de areas verdes en basureros clandestinos y la contaminacion progresiva
del entorno natural reflejan el abandono institucional, debilitamiento en la organizacién

comunitaria y la falta de una gestién ambiental adecuada.
b) Pérdida del cuido del agua y su organizacion para la gestion.

En resumen, la comunidad de Nimajuyu | se enfrenta a un entorno cada vez mas complejo, donde el
abandono de las autoridades y la fragmentacion para su organizacion interna dificultan la defensa
del bien comun y la reconstruccién de su identidad colectiva.
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ANEXO (2)
TERRITORIO GEOGRAFICO DE LA ZONA 21 DE LA CIUDAD DE GUATEMALA

Mapa 1. Zona 21 de la Ciudad de Guatemala.
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Mapa 2. Nimajuyu | y Nimajuyd Il de la zona
21 de la ciudad c{e Guatemala..
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Google Earth (2025).
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ANEXO (3)
ANALISIS DE DATOS DE ZONA 21

Desde el Instituto 25A, realizamos una busqueda de datos territoriales sobre la zona 21,
encontrando informacién proveniente de la municipalidad de Guatemala (s. f.). La zona 21 abarca
un area aproximada de 5.52 km? y cuenta con una red vial de 100 kilémetros, que conecta colonias
y residenciales. En su territorio se localizan 84 centros educativos y 38 dreas recreativas, ademas de
un total de 855 establecimientos registrados.

De estos establecimientos, 785 corresponden al comercio, mientras que los demas se reparten
entre 2 industriales, 43 educativos, 19 médicos, 2 financieros, 3 de servicios y 1 edificio de uso
mixto. El dato refleja una zona con fuerte dinamismo econdmico y social, sostenida en gran parte
por actividades locales.

En el ambito comercial, predomina el comercio barrial con 562 negocios, que dan soporte cotidiano
a la vida vecinal. Otros rubros de importancia son los comercios relacionados con vehiculos (62),
las farmacias (45), la construccion (28), el cuidado personal (19) y los restaurantes (16). También
se registran en menor numero supermercados, gasolineras, hoteles, parqueos, bodegas, limpieza,
mascotas y reparaciones, lo que muestra una oferta diversa, muy concentrada en lo barrial.

En materia educativa, la zona alberga 43 centros educativos distribuidos entre 19 colegios, 15
escuelas, 4 institutos, 2 guarderias, 1 centro de capacitacion y 2 espacios clasificados como “otros”.
No se identifican universidades. Esta variedad refuerza el caracter de la zona como un espacio con
acceso a educacion en distintos niveles.

Finalmente, se identifica un parque municipal denominado Morse.

En general, la zona 21 se caracteriza por un perfil residencial y barrial, sostenido por la economia
de proximidad y una amplia oferta educativa, aunque no universitaria. Al mismo tiempo, conviven
sectores ligados a la movilidad, la salud y la construccion, que evidencian un proceso de
urbanizacion creciente y diversificacion en su tejido urbano.
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ANEXO (3

MIRADOR URBANO DEL INSTITUTO 25A
BREVE INFORME ZONA 21, CIUDAD DE GUATEMALA (2024-2025)

INTRODUCCION

La zona 21, ubicada al sur de la ciudad de Guatemala, concentra una serie de problematicas
urbanas que combinan la precariedad en servicios basicos, la violencia cotidiana y la vulnerabilidad
ambiental. Entre 2024 y 2025, este territorio fue frecuentemente mencionado en medios digitales
por hechos armados, deslizamientos y conflictos vecinales relacionados con el acceso al aguay la
movilidad.

Este informe se elabor6 en el marco del Mirador Urbano del Instituto 25A, con el objetivo de
responder a la pregunta: ;qué ha pasado recientemente en la zona 217, a partir del analisis de
noticias publicadas entre febrero de 2024 y junio de 2025.

METODOLOGIA

El andlisis se basé en un monitoreo sistematico de medios digitales (Azteca Noticias, Emisoras
Unidas, Soy502, Prensa Libre, Quorum, Prensa Comunitaria, Con Criterio y otros), complementado
con la revision de anexos tematicos sobre Nimajuyu elaborados por el Instituto 25A.

Las notas fueron clasificadas en categorias: gestién de riesgo, seguridad ciudadana, acceso al
agua y servicios basicos, infraestructura y movilidad, y vida comunitaria. Se identificaron picos
de cobertura para comprender los momentos de mayor atencion mediatica y su concentracion
territorial.

HALLAZGOS

1. Gestion de riesgo y vulnerabilidad del suelo

*+ Los deslizamientos y socavamientos siguen marcando la agenda de riesgo. En junio
de 2024, la Secretaria Ejecutiva de la Coordinadora Nacional para la Reduccion de
Desastres de Guatemala (SE-CONRED) reporté un deslizamiento en la colonia Nuevo
Amanecer, vinculado a la saturacién del suelo.

« En paralelo, la planta de tratamiento de aguas residuales en Bellos Horizontes
(supervisada por la municipalidad y EMPAGUA) fue presentada como una respuesta
institucional, aunque aun sin evidencia clara de impacto real.

+ La acumulacion de desechos, la falta de drenajes y el deterioro de calles en Guajitos
y Nimajuyu refuerzan la percepcion de un territorio fragil, expuesto a emergencias
climaticas y estructurales.
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2. Seguridad y violencia urbana

La violencia armada es el tema con mayor volumen de cobertura. Entre mayo y octubre de
2024, se registraron multiples ataques en Nimajuyu I, Nuevo Amanecer y Guajitos, con picos
de notas periodisticas el 2, 10 y 23 de octubre de 2024, donde se reportaron asesinatos,
persecuciones y capturas vinculadas al Barrio 18 y la Mara Salvatrucha.

En 2025, la tendencia continu6 con balaceras en Venezuela, Santa Maria La Pazy La
Arenera, ademas de hallazgos de cadaveres en barrancos (Los Olivos) y femicidios que
involucraron a adolescentes.

Las notas revelan una narrativa mediatica centrada en la violencia, donde los barrios
populares aparecen como escenarios de peligro y criminalidad, mientras se diluyen las
causas estructurales (pobreza, exclusion, ausencia estatal).

3. Acceso al agua y servicios publicos

El desabastecimiento de agua en Nimajuyu sigue siendo uno de los conflictos mas
persistentes y documentados. A pesar de resoluciones judiciales a favor de las y los
vecinos, EMPAGUA no ha restablecido plenamente el servicio, lo que ha obligado a recurrir
a cisternas, pozos y compras colectivas.

Las notas de Quorum, Prensa Comunitaria y Con Criterio destacan el desgaste emocional
y econémico de las familias, que ven vulnerado un derecho basico. A nivel general, la zona
muestra deficiencias en electricidad, salud y educacién, con escuelas sobrepobladas y
espacios publicos limitados.

4. Infraestructura y movilidad

La conectividad sigue siendo un desafio, las y los vecinos dependen del transporte
colectivo saturado y carecen de rutas seguras hacia el centro. La falta de inversion
en calles, drenajes y banquetas agrava los problemas de movilidad, especialmente en
Nimajuyu y Guajitos, donde los hundimientos y colapsos viales son frecuentes.

No se registraron notas de mejora sustancial, mas alla de intervenciones municipales
puntuales.

5. Vida comunitaria y respuestas institucionales

Pese a las condiciones adversas, la zona 21 también es espacio de organizacién vecinal

y expresiones culturales. Entre las notas positivas destaca la inauguracion de “La Sala

de Cine” por Jayro Bustamante en el Parque de la Paz (febrero de 2024), como un gesto
simbdlico de acceso cultural y descentralizacion.

Asimismo, se registraron acciones municipales de bienestar animal y cursos de MuniTec
en 2025, aunque la mayoria de estas iniciativas responden a campanas institucionales y no
necesariamente a politicas sostenidas.
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CONCLUSION

El analisis de medios revela que la Zona 21 enfrenta una triple vulnerabilidad:

1. Estructural, por la falta de servicios y deterioro urbano,
2. Social, debido a la violencia que permea la vida cotidiana, y

3. Politica, por la limitada atencidn institucional y la fragmentacién mediatica del territorio.

Los medios tienden a asociar a Nimajuyu, Guajitos y Nuevo Amanecer con violencia y marginalidad,
mientras que los pocos relatos positivos se vinculan con figuras publicas o acciones institucionales
menores. Esta cobertura desigual refuerza imaginarios de exclusion y estigmatizacién,
invisibilizando las luchas vecinales, especialmente por el agua, y los esfuerzos de convivencia y
organizacion que caracterizan al territorio.

En general, la narrativa urbana de la zona 21 esta atravesada por la tension entre la resistencia
comunitaria y la indiferencia estructural, una dicotomia que evidencia la deuda politica y mediatica
con las periferias de la ciudad.

.................................................................................................................................................................
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ANEXO (5)

SISTEMA Y ACCESO AL AGUA EN LA CIUDAD DE GUATEMALA

Se solicitd informacion publica a EMPAGUA sobre el sistema'y el acceso al agua en la ciudad de
Guatemala. La informacion recibida consistié en dos mapas de baja calidad, poco visibles y complejos
de analizar en el caso de la situacion en la zona 21.

Mapa 3. Sistemas de agua de la ciudad de Guatemala.

"~ L EMPAGUA.

SISTEMAS } "¢ ( h-{
DEAGUA /| = "

DELACIUDADDE { '} | . _ ShEt.
GUATEMALA . BE P : e

Fuente:
Municipalidad de la Ciudad de Guatemala (s. f.).
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Mapa 4 - Distribucion de los horarios de servicio de agua
potable prestado por EMPAGUA por sector.
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Fuente: Municipalidad de la Ciudad de Guatemala (2024).

.............................................................................................................................................................

COBERTURA FORESTAL EN LA CIUDAD DE GUATEMALA

El mapa de dinamica de la cobertura forestal 2016—2020 del municipio de Guatemala, entregado
por el Instituto Nacional de Bosques (INAB) y el Consejo Nacional de Areas Protegidas (CONAP)
a solicitud de informacion publica, muestra que la zona 21 es un fragmento de areas boscosas.
El territorio ha sufrido un proceso acelerado de transformacion del suelo, con disminucién de
cobertura boscosa y un incremento de areas urbanizadas.

e



Anexos

Mapa 5 - Dinamica de la cobertura forestal 2016-2020 del Municipio de Guatemala.

Mapa de Dinamica de la Cobertura Forestal 2016-2020
Municipio de Guatemala, Guatemala

'Olla Nueva

e
r ~~Escala 1:127,000

T

Escala del estudio 1: 50,000

chca nivel Nacional Leyenda nmamu-.: :Ienllau l?;?mr:gmm li;ms 2020 P'“T{',{’";E fﬁn m gﬂw;
'F r Belice .(-._ i6n ded mapaimp
o @ Cabecera municipal Cambio 2016-2020 (ha) -83.59||° geogr .
- = Camtiama Cambio 2016-2020 (%) -1.85% Elaborado por:
|:| Limite depart tal Institut Nacional de Bosques INAT-
Tasa de Cambio (ha/afio) -20.90 c“"""@?&'ﬁ'?&ﬂlﬁ' -

) Limite muricipal*

I Cobertura forestal Tasa anual (%) -0.46% o
SinC foros!
e zone| (%) [84]
CONAP

B Ganancia Cobertura 2020 (%) 20.65%
Agua

“La liniles no san autodiatves

de 2022

'Porcentaje de cobertura forestal en 2016

Fuente: Instituto Nacional de Bosques (2022).



E1 bien comUn se defiende mdédulo a médulo 30

LICENCIAS AMBIENTALES CONCEDIDAS Y EJECUTADAS EN ZONA 21,
CIUDAD DE GUATEMALA

La informacién solicitada al Ministerio de Ambiente y Recursos Naturales (MARN) abarca el periodo
de 2015 a 2025y se centra en las licencias ambientales concedidas o ejecutadas en la Zona

21. Durante ese periodo, el MARN aprobé 8 licencias ambientales en la zona 21, en su mayoria
vinculadas a la construccion de viviendas unifamiliares y bifamiliares, ademas de un proyecto de
sistema de agua potable en la colonia Guajitos.

Estos datos evidencian un proceso de expansién urbana fragmentada y continua, donde predominan
iniciativas residenciales dispersas en distintas colonias. Sin embargo, la informacién disponible

no detalla quiénes son las empresas desarrolladoras, lo que limita el reconocimiento sobre los
actores responsables de transformar el territorio, al tiempo que refuerza la preocupacién por la
presion sobre recursos hidricos y areas verdes en una zona ya marcada por disputas comunitarias y
tensiones ambientales.
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ANEXO (6)
MATERIALES COMPARTIDOS POR LAS Y LOS VECINOS.

CAMPANA: ORGANIZA TU MODULO

W/

Gracias a la informacién compartida por las
vecinas y vecinos de la zona 21, se puede ob-
servar un esfuerzo por reorganizar la vida comu-
nitaria a través de moédulos y distintos tipos de
representacion.

* Llamado a la organizacion

Es necesario organizarnos por médulo para crear la El primer material muestra un llamado a con-
Junta Directiva de la Asociacién de Vecinos de . . L
Nimajuy( | -ASVEN- para tener representacién legal formar la Junta Directiva de la Asociacién de
Y poder enfrentar cusiquier erisls que se presente. Vecinos de Nimajuyu | (ASVEN). La propuesta
Para esto, es necesario dos representantes por busca que cada médulo elija dos represen-
médulo y de esos representantes se conforma la i i 1 i -
oy i tgntes, quienes Iuggf) |nte'gra.r|an la Junta l?lrec
tiva general. El objetivo principal es garantizar
= Wmmjﬁ@ representacion legal y capacidad de respuesta
ante cualquier crisis que afecte a la comunidad.
cle aNIMAL?

ENCUESTA SOBRE LA ORGANIZACION DE MODULOS
* Resultados de encuesta

Los resultados levantados reflejan un panorama diverso: algunos médulos cuentan con Juntas
Directivas consolidadas, otros se agrupan bajo la categoria de Vecinos Organizados y unos pocos
mantienen estructuras como el CUB (Comité Unico de Barrio). Sin embargo, también hay médulos
donde no existe organizacion formal o los datos fueron reportados como “confusos”.

En total, se registran 15 mdédulos con algun tipo de organizacién, frente a 5 médulos sin reporte
y 2 con informacion confusa. Los graficos muestran que la modalidad mas frecuente son los
Vecinos Organizados (7 médulos), seguidos por Juntas Directivas (6 médulos) y, en menor
medida, CUB (2 médulos).
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ORGANIZACION POR MODULOS
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Organizacién por médulo segun encuesta
Junta Directiva Junta Directiva Vecinos Organizados
Médulo 16-02 Médulo 16-10 Modulo 18-18
Mo hay organizacion Junta Directiva Veecinos Organizados
Médulo 16-03 Mébdulo 16-T1 Médulo 18-19
Junta Directiva Junta Directiva Vecinos Organizados
Médulo 16-04 Médulo 16-12 Médulo 18-20
No hay organizacion Mo hay organizacién Junta Directiva Total de médulos 0'95'1123!’05
Confuso
Médulo 16-05 Médulo 18-13 Médulo 16-21 2
Vecinos Organizados Mo hay organizacion cuB
= Médulos SIN REPORTE de Organizacién
Médulo 16-06 Modulo 18-14 Modulo 16-22 "
Junta Directiva/ Vecinos Organizados Vecinos Organizados
Vecinos Organizados
Médulo 16-07 Modulo 18-15
Junta Directivay CUB Vecinos Organizades
Médulo 16-08 Médulo 1816

cue

Mo hay organizacién

Médulos Organizados

15
*  Analisis de implicaciones

Este levantamiento de informacién evidencia que la organizacion comunitaria se encuentra
fragmentada en mdltiples formas (Juntas Directivas, CUB y grupos de Vecinos Organizados), mds
que integrada en una estructura comun que permita actuar como una sola comunidad. Si bien
esta diversidad refleja la vitalidad de la autogestion comunitaria y la persistencia de practicas de
resistencia, también expone las dificultades para construir un frente unificado capaz de disputar
espacios de decision frente a la municipalidad y otros actores externos. La falta de homogeneidad
en los mecanismos de representacion mantiene la accion vecinal en un nivel localizado y disperso,
lo que limita su potencial de incidencia politica en temas de mayor escala como el mantenimiento
de edificios, el agua, el suelo o la defensa de las dareas comunes. En otras palabras, la fuerza
organizativa existe, pero se expresa de manera parcial y desarticulada, reproduciendo divisiones
internas que impiden consolidar a Nimajuyu | como un solo sujeto comunitario con capacidad de
negociacion y presion colectiva.

BOLETIN INFORMATIVO: 20 DE AGOSTO DE 2025

El boletin compartido por las vecinas y vecinos de Nimajuyu |, zona 21 muestra la preocupacion

por los estudios realizados por la Unidad para el Desarrollo de la Vivienda Popular (UDEVIPO) y la
empresa NEPRASA en un terreno de 2,384 m? destinado originalmente a equipamiento comunitario.
Aunque el contrato en Guatecompras autoriza Unicamente estudios técnicos, la falta de claridad

de UDEVIPO sobre el “nuevo proyecto” genera desconfianza y alerta en la comunidad, que exige
transparencia y respeto al uso social de las areas comunes.
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Boletin Informativo - Comunidad de Nimajuyu |, Zona 21

Situacién con UDEVIPO Yy las areas de equipamiento
Fecha: 20 de agosto de 2025

Estimados vecinos,

En los Ultimos dias se han dado acontecimientos importantes en torno a dreas de
equipamiento de de Nimajuyu | donde se ha tenido presencia de personal de la
Unidad para el Desarrollo de la Vivienda Popular (UDEVIPO) junto a una empresa
privada.

Por lo anterior, es fundamental que todos sepamos qué esta ocurriendo y lo que
estd en juego.

- . 5 e |

Area aue se agencié la Mun
en los wlitmes intentos de invasian

g Area que planea trabajar

. 1 e -umn_h”_ e
SRR W / b m.wlm‘.\ -é\‘:.
£ Mol = =~
. B m—— ey Y
B

Ei area en rojo es la que UDEVIPO probaoblemente planea trabajar y que, inicialmente,
estaba destinada a una guarderia. Imagen: Mapa original de Nimajuyd |
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13 de agosto

” Con una nota de voz del grupo de Whatapp del Médulo 18-05, se informo a las

11:30 de la mafana que personal de UDEVIPO llegaria al Condominio, para
“explicar” el motivo de la presencia de ellos en las areas de equipamiento. Esta
reunion se llevd acabado a las 12:00 del mediodia, por lo que fueron pocos
vecinos que pudieron atender el llamado con 30 minutos de anticipacion.

En dicha reunién, UDEVIPO informé que las personas que estaran llegando al
lugar, corresponden a una empresa privada que ellos contrataron, quienes
llegarian en los proximos dias debidamente identificados para realizar unos
estudios.

14 de agosto

Los trabajadores se hicieron presentes durante la manana sin ir debidamente
identificados por parte de la Empresa, por lo tanto, se levanto una alerta entre
los vecinos, quienes llamaron a la Policia Nacional Civil -PNC-, la cual intervino
haciendo el retiro de los trabajadores. Este mismo dia, se presenta un
ingeniero, representante de la empresa a informar el nombre de la misma es
Soluciones Avanzadas NEPRASA, que a ellos les fue adjudicado un concurso
en GUATECOMPRAS realizado por UDEVIPO y que el trabajo es Unicamente
un estudio de suelos y desconoce el motivo para el cual sera utilizado.

A pesar de ello, los vecinos no permitieron que se continuaran los trabajos,
hasta que no se tenga claridad de la intension del uso del area de
equipamiento.

15 de agosto

UDEVIPO publico un comunicado donde senala que se realizan estudios
técnicos de suelo y topografia y que el personal esta autorizado. Sin embargo,
se menciona un “nuevo proyecto para beneficiar a familias guatemaltecas” sin
precisar de qué tipo de proyecto se trata. Esa falta de claridad genera la
principal preocupacioén de nuestra comunidad.

35
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@ 19 de agosto

* En horas de la noche, vecinos observan un grupo de personas merodeando las
areas de equipamiento, principalmente donde la empresa privada hizo la
limpieza del area, a quienes se les escucho hablando por teléfono sobre
regresar al lugar al siguiente dia por la manana.
Por ello, se hace un llamado URGENTE a los directivos modulares y de
parqueos de los médulos aledafos a estas areas, para instruir a sus
gariteros para tomar medidas mas fuertes en el control de acceso en
las entradas.

presa contratada

Segun los documentos oficiales publicados en Guatecompras (evento UDEVIPO-56-
2025), la empresa adjudicada (NUmero de Operacion Guatecompras -NOG-
27170780) no esta autorizada a construir. Su encargo es Unicamente:

® Estudio topografico: medir el terreno (2384 m?2), marcar limites, accesos,
mobiliario urbano y elaborar planos técnicos.

@ Estudio geotécnico tipo IV: analizar las condiciones del suelo y los riesgos
(deslizamientos, taludes, fallas, licuefaccion), con perforaciones y ensayos de
laboratorio.

Esto significa que la empresa solo entregara un informe técnico. Lo que preocupa es
que UDEVIPO no ha aclarado qué proyecto pretende realizar con base en esos
estudios.

UDEVIPO habla en su comunicado de un “proyecto para beneficiar a familias”
pa
pero no dice en qué consiste.

@ Las areas donde hoy se hacen estudios fueron destinadas en su origen para
equipamiento educativo, pero existe el riesgo de que se cambie ese uso.

@ No existe comunicacion directa y transparente entre vecinos y directivas de los
22 Modulos del Condominio Nimajuyu 1.
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@ Todos los vecinos del Condominio Nimajuyu | deben mantenerse atentos a las
comunicaciones y participar en las préximas reuniones, porgue estas
decisiones afectan directamente nuestras areas de equipamiento.

@ Exigir transparencia y dialoge a UDEVIPO, para conhocer de forma puntual y
publica qué proyecto pretenden realizar con los estudios de suelos. No basta
con hablar de “beneficio a familias” sin detalle.

@ Reportar de inmediato cualquier movimiento sospechoso en el area, a los
vecinos arganizados o de la directiva para actuar de manera efectiva

Las areas de equipamiento del proyecto del Condominio Nimajuyl |, son parte de la
ficha técnica del proyecto, que fueron destinadas para la comunidad por parte del
BANVI. Hay mas gue nunca, debernos protegerlas y velar porgue su uso responda al
bienestar real de todos los vecinos.

Vecino. tu, atencion. panticipacion y vigilancia don indidpendalled.

J/aNIMAZe/
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BOLETIN INFORMATIVO: 28 DE AGOSTO DE 2025

El boletin del 28 de agosto de 2025 muestra que las y los vecinos de Nimajuyu | mantienen una
postura firme frente a UDEVIPO: denuncian falta de agua, deterioro de edificios, intentos de invasion
y criminalizacion por defender el agua, mientras exigen transparencia y respeto a su organizacion
comunitaria. Los trabajos con la empresa privada quedaron suspendidos hasta que se defina, con
participacion vecinal, el futuro de las areas de equipamiento.

Boletin Informativo - Comunidad de Nimajuyu |, Zona 21
Fecha: 28 de agosto de 2025

Reunién de UDEVIPO y vecinos de Nimajuyu
el dia 26 de agosto de 2025

REPRESENTANTES DE UDEVIPO: Nery Salazar, Doris Cano, Susana

Estrada, Guadalupe Soto Barrios,’Antonio Pahui.
REPRESENTANTES DE NIMAJUYU I: Oscar Carcamo y Licda Herrarte.

Estimados vecinos,

El dia 26 de agosto del presente afio, tal y como se informé mediante los grupos de
difusion, se llevo a cabo la reunién entre vecinos de Nimajuyd | y UDEVIPO, en la
cual se tocaron los siguientes puntos:

de 2025

< ‘Los dos representantes de Nimajuyu I solicitaron que se pospusiera la
\___“reunién, en virtud que no habian llegado todas las personas que
habian confirmado su asistencia.

-
s

™ Se les enumero las diferentes situaciones vividas en Nimajuyu | que se

-/ han afrontado en los Ultimos afios, como son los casos de las dreas de

~ equipamiento y los intentos de invasién, las cuales se han evitado; o el

caso de la aparicién de testaferros y personas armadas a tomar posesion

de tierras y el apoyo brindado por los desastres ocasionados por la
deforestacion.
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El problema de la falta de agua, y cobmo esta ha sido distribuida a los
y’ asentamientos.

La falta de cumplimiento de los proyectos en las areas de equipamiento
¥/ del Condominio.

e La falta de mantenimiento de los edificios en general.

2

La persecuciéon penal a los habitantes de Nimajuya | por defender el
@ aguay, como fueron criminalizados y estigmatizados.
e La falta de trabajo de intervencion y comunicacion social por parte de
¥ Udevipo, hacia los vecinos de Nimajuyu |, con relacion a las areas de
equipamiento, y como ellos manifestaron que el objetivo es realizar
proyectos de vivienda para personas con necesidad de vivienda. Se les
expuso como esa informacion publicada dio margen a que personas
extrafas llegaran por las noches a observar las areas, lo cual generd que
los vecinos realizaran vigilancias nocturnas por cualquier accion
sospechosa que se presentara debido a lo que se han vivido
anteriormente. Se les aclaré que Nimajuyu | tiene una estructura de
organizacion la cual se debe respetar para la comunicacion entre ellos
Yy nosotros.

Se le dejo claro que los vecinos de Nimajuyu se encuentran en alerta
Y maxima y en pie de lucha por defender los espacios que nos
corresponde.

Insistian en exponer el proyecto que tienen por desarrollar en las areas

Yy de Nimajuyt | pero, después de todo lo expuesto, se abstuvieron y se
propuso una siguiente reunién, con la participacién de 15 vecinos para
ser informados sobre el proyecto y llegar a algunos acuerdos, si estos
favorecen a los vecinos.

Por ultimo, expusieron sobre la creacion de un proyecto integral, para
¢’ darle una oportunidad al lugar. Los trabajos de estudios de suelos, son
necesarios para que puedan desarrollar algo responsable, tomando
en cuenta la opinién de los vecinos (Considerando las propuestas y
apoyo de los vecinos, acorde a las necesidades de Nimajuyu | y que se
puedan cumplir). Los trabajos con la empresa privada, estan
suspendidos, hasta resolver la situacion con los vecinos de Nimajuy I.

39
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@ UDEVIPO todavia no ha aclarado de manera concreta qué proyecto
pretende desarrollar en Nimajuyu I.

@ Se programo una reunion para el 5 de septiembre a las 15 horas
en oficinas de UDEVIPO zona 9, se habilitoé el espacio a 15

personas.
Posterior se recibio llamada telefonica que se reprogramada
para el dia 2 de septiembre.

© Mientras tanto, los estudios de suelo siguen siendo el primer paso,
aunque su proposito final sigue sin definirse.

® La comunidad ha expresado una postura firme: defender nuestras
tierras y exigir respeto a la organizacion comunitaria.

@ Lavigilanciay la participacién activa de todos los vecinos son
fundamentales en esta etapa.

Vecino. tu anedencia y lu vo3 cuentan.

Estemos pendientes de la proxima reuniony
unidos en la defensa de nuestros espacios.

/aNIMAZe/
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perzion fe los sarvicios comunes, 4ntre los diferentes Edificios), pi
508 ¥ apartamenteos cus integran =2 mismo. Igualmente en lo gque fue-
re pertinznte, =1 prossnte Reglamento es aplicable a los ccurantes de
los aparkamsntos v edificics por ct.lalquier concepto que seall.

ARTICULD 2. (e los prﬂpletar;os Bicularsy y HUUpdT“E
efectos de este Reglamento, se cenoninan titulares a
de cualquier apartamento de cualyguler #dificio del
juy€'". Se denominar ocupantes a los arrendatarics,
y-eii geperal a cualquier perscna o entidad que por el conCFato
ccupe tales apartamentdos. Los usulfructuarios de locs apartans
- drdn los derechos:y obligacicnes guse corresponden a Llos titula
lag limitagiones que se deriven de la raturalesza <&l usufris
las disposiciones legales sobre =l mismo y de las cunLemp]ad
presante Regltmenta. B ese serntida limitada, =e Cump“cnuon
‘del cohcepto de titularu‘s a quienes sean vaulruc-oasiod de un apéﬂ"{'e-
Raoto.

ARTICULGC 3. [Acéptacidn y sométimiento al REJlmcn daz Pfoplﬂnad Horl
1’1

tular, la aceptacién y sometimiento ilimitacdo a todas y ceda  waa de

las disposiciones dé la Escritura COonstitutiva del Réolmen de Frople
dad Horizontal, del presente Reg_anenlc, de sus modificacisznes, dm
I"laa dispcsicziones y acuerdos gue dicts 2a Asamblea G2neral de Bropig
{tarlcs Titnlares y de las normas de convivencia que dentrc dal lini-

_N'te de sus facultades dicte la Administrav.fn. TLos ocupantes del Con
dominia Wimajuyd, por =l concepzo guc lo ,ean, quedar obli gaCuE .al
cunplinmiznie de tales disposicicnes ¥ normas, l=s gue, Adecds lucgo,

Lzontal Zdel Con

“Pqpcctlhos e P“”pl“daﬂ Hor

il rigurar en los librow
Juignles, lncluyhnd a Leveeros.




E1 bien comUn se defiende mdédulo a médulo

# r U U 2 " FaaMkaLaeit

‘.\F‘m" Hg, -

X
g.v $FCC N DE -
Rl - - TIE*RAGS —
TITULG 11 iy

5

LW
2] L
s E T AL

ML:GACIGMES, DERECHOS ¥ PAOMLIBLCIAONZS DE LOS PROPIE:T-ARIO

3

| :

A ;\BTICUI'O 4, Cada titular tiene un derecho aingula:yexalusi% de gro
’

Iogre

b 3ad sobre su apartamentoy adsmfs un Gerscho dg copropieda
nada-

1
{gg dreas, elementos y partes cowmines del Condominig Mimajuy

sarios para su ddecuade usc y disfrute,

L

JRTICULO 5. (Propledad en comdn)} Son anjetos de propiledad com
terreno, vestibulos, dorredored, escaleras, matios), dreas de
creo, jardines, sendercs ¥y galles| intericres, espacics gue ag . ha
sgﬁa‘_ado para astacionamiento de ¥ehiculcs, los locales destinado
la‘aminiatraoidn, porterfa y alojeamientc del porterc y/o vigilant
¥ los destinados a las instalaclones generales.y servicios comun

i {as obras, instalaciones, aparatos y demis objntos que girvan al
| ¢ disfrute comfin, talés como fosag, pozcs, ciaternas, bombasg ¥y mo
g1 res, -conductos de distribupisn-de |agna, dranajes, electricidad, t©
.Vl gonos y televisidn; los lecales y|las obras de sequridad, deportiv
,}, ! e recrec, de ornato, de repepcidn o reunidne sogial y otzas zame s
(A ted, con excepcidn a las gue airvgn exvlusivamente a cada apartam
to; los gimlentos,  estrueturas, muros de carga y los techod . de
eneral 'y cualesquiera otras parteés del inmueble, locales, ohrus,
yatos o instalaclonss que se resuclva, por la unanimidad de los co
déminos; usar o disfrutar en comdn, . o ¥
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-

[
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RETICULD 6, Eon propiedad comiln, 56 0 de los conddninos cokl
fes entrepisos, muros y demds divisicnes que separsn entre s
: pertamsntos. 31 un conddming hase abkandone de sus dereghas o 'renu
‘ 1 gia a usar dETerminados bienws cocmunes, contiruard sajete a las: ob

[

1| gseiones que imponen las leyes, la escritura congtitutiva, =1 pres
. te Reglaménto y las disposiciones legales apkicables. . :
ABTIOULO 7. (Enajenacién dé los apartamentos). Por lanaturalezadgl

Régimen de Propiedad Horizontal , la enajenacidn o gravamen de lLos &=
partamentos, implica la enajenacidn o gravamen de derecho da gpopro-
pledad que le corresponde al titular en los elementos y 'dreas fjcomp-
v | nes, generales o especifivas del Condominic Nimajuyd, sin que 'sea 4a
. "ble el enaienar o gravar dichas freas o elementos comunes, indepep-
@ dientemente, Por ende, el gravamen o anctacign que se congtituya jo
bre un apartamento del:Cendominio, abareca la participacidn gue al ¢l
" tular le eorresponde en las dreas o elementos lcompunes, gererales ¥'¢
pzefficas v la liberacifn gque 5o haga de tal qravamenoano‘:aeirsn o
. llevg la liberacidn o ;ancelac;i-jn de dicho grdvamen o anpkagidn  og
racpegto a la parvicipacidn del titular de taJl:sa dreas o elewmentos

ETEAL A

i | ARoTCULO 2. {DEo de los apartamentos). Cada titularuccupante usa-

td Su apartamente, an cpma o.jr:dE\nada Y tranqu:i{la. Mg podrd en consg
vigncla dar usos contrgrigs.a 1z moral o buenas costanbhres y-an Casd
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! 38 duda 2 aque}'_os gue §e];an cresumirse de la naturaleza *cig‘tht:rzndomi_.

ai0 de a3u b;cac_ldn;_. <ampoao realizar actos gque afectan la frangul
idad de 1os c‘.grgés :es:.denl;es Yy ogugantes o gus comprometan la esta-
1 pilidad; segquridac, salubridad o comodicad del Condominio y sud ocu-
i-pﬁﬂEEEF ni-insurrir ev.onlsicnes qiie produzcan los mismos resultados,

pICULO 9. (Cuido del Condominio). <Cada titular u coupante, esté
gado a colaborar an &l culdade, ornatoy mantaniriento de las dreas
unes, & gaardar la ceompostura, 2l decuroe ¥ la sgnaideracidn a low
Gemds) gue exige la conviveneia e un Condominic. = L
‘I ARTICULO 10. (Prohibicidn medificacién apartamentosz).. Los titulares
| g ooupantes, no podrén efectuar mgdiZicacicnes gua =n cualguier Zor-
| g alteren o mencscaben la estructura del Edificio o Edificios, gu fa

chada O comprometan su solidez, éjtética, funcienalidado salubridad,
afecten los elementos o &reas comynes del mismo o gambien su forma o
aspecto extérnc o el de los pisgos o apartementos, incluyendo-ﬂgsde el
. camplo de color, con respecfo al gue correspenda al resto del Edifi-
Sl e . : g

E [ #
oy ARTICULO 11. No podrdn’'los titulares u ccupantes de.los mdificies ¢
y } persena alguna, colocar o adherir fen ninguna parte gextarlor 2 los mig
; nes o apartamentos, atip cuando den a vestibule, pasillo o freaz comu
‘I' neg, objetp alguno, imcluyendo ardefactos o implementos de cualgquier
clase, toldes, sombrillas, woladizo, psrsiaras,;aparatos de aire acon
dicionado, antenas, rétulos o anuncios. 3n el caso de Tos afartamen
' tos, del primers y segundo pigos,podrdn colocarse rejas metdlicas ‘en
i -+ el lado- exterior de laf wentanza para seguridad de los mismos aparta
pentos, pexo =l.diseds y clase de tales rejas deberd ser autowizado
: previaments per la Bdministracién, gue cuidard que tal disefia y cla-
1od | ose ae adapte a la;uniformidad gues debe mantener el Edificic en su con
jurto srguitecténico.. | '

. . #
J| aprdtnG 1z, {Modificacisn interior de los apartamentos). Log titu-
' Isrcs u oczupantes, debidarente autorizados. por aguellos podrén esfec-
' tuar por su cuenta modificacienes o, reparaclones en- el interior de
load spartamentes, pars,las miswas deberdn autarizarse previanente por
. "a aéministrazisn, la que solo padrd conceder -tal autorizacidn al es
tablecer gue las Kejoras se adectlan al presente’ Reglamento.y'fo re-
sresentan ningdn dem#ritc para los Edificlos |y especialmente; dicha
Jdministracidn, deherd velar porgue tales traHajos también noafecten
en forma algina cualesguiera de las paredes de los Edificiocs, .degde t
luego gue constituyen myrps de carga, y por lg¢ tanto se praohtiike sude |
* | molicidn parcial y por-supuesto total, asi como se.prohibe igualmen-
: te su perferacidn para abrir ventanas @ puec ya gue como antes se |
indigé, tales huros constituyen la estructura |del sosten de los Edi=
finlosy igualmante la Administracidn, solo pgdrd conceder la ;antori ‘
zz2idn para tales trabsjos, al establecer gue los mismos no coﬁllevan |
f Molustias considerables los osupantes de los Edificlosy e " \

1

|

i
s
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ﬁﬁTICULO 13. (Reparaciones en los apartamentos- ordenadas por-la Ad-
ministraciCh). Los propietarios o titulares, estan obligades & con- ~
gontir ¥ permitir en sus apartamentos las cbras o reparaclones que exi

an los elementos comunes de los Edifielos o su mantenimiento. Para
el efecto, la Adminigtracidn debe darles un aviso. son una anticipa-
¢i6n no mencr de veinticuatro horas sobre las obras y trabajgs pro-

ngtagos,'salvo-deaﬁa‘luago, los: casos de urgencia manifies#s.
ARLICCLEG 14. NWo podrdn trasladarke -dentro de loa Zdificios, ymateria-
Jes o equipgs'de con$zruceidn =ih autorizacidn previa‘ de la hdminis-
rracisn, quien solo podrd otorgakla uha vez se haya ¢omprobado que sl
destinc de tales materiales o egliipe no viola ninguoh disposieidn de
este Reglamento-y siempre gue so| hayvar tomade las Pregausiongs nece-—
garias para evitar hasta donde ska posible, que- se dafien log'dcabadas
;g8 Opaslonen lwlestlds a las pprsonas que ogupan el Condeminic. La
pasura (nicamente podr& zlmacenakrse o incinerarse en los Tugares ads
puados qua la Administracidn del' 3dificio pudiera acondiciongr pard |
gl efecto -y la misma s6lo podrd per trangportada en 21 intarioy de los |,
gdificios en recipientes hermdtikos. Qggﬂg_prahibidp a los@%cupan~'

gs ¥ titulares del Condominio sitar basura u ghbjetos ds Clase al
MUNne s dalmmigmo,g@[ como,

gg§g¥ggd;g§LEaaillos, vestibulosly dre
frojarlos fuera de los apartamentas.

i ART-CULO 15.-(Limitaéicnes =21 uso del gonifo). Las kitulares u ocu-

}

su pisc o apartamente: s produzcan ruides o sonides que: en euglguisr
formz >ucdan perturbar a los demfs, estando obligados, para :g casa
guz’ utllicen televiscres, radios, tocadiscos.o cualquier qtrddaparu—
te similar, a mantener los mismos a un volumen moderado, gquedando an
todo cago pughibida la utilizacitn da toda clase de aparatos Jue pro
duzean sonidog edtridentes ¢ cualquier atra molestla a los veginos:

panted de los distintos apartamsntos, eatdr obligados a evitel guz er

BRTICULD I6. {Prohibicién al uso de substanciasg inflamables) .. Queda
prehibido a l3s weoupantes o titulgres de loa Bdificios o apaytamen-~
tos, mantener en los pisos o apartamen=as y dcsde luego ern lag A&reas
gomursg, substancias inflarmablea, explogivas, corrosivas o aglitro-
gag o qualesguiera otras gue prqduzcan.humed;d, malos oloreg § otras
gue en aualguier forma: puedan deteriorar los @dificios, o sugiinsta-
laciones -y elementos ¥ resresentar un seligrd para su Seguri ad y sa
lubridad o la de sce gcupantes. Loa tizularss u ocupantes de.,los E-
dificios o Apartamsntpd, estdn obligades a svitar que de sus mespsc- . |
tivos apartamentos tresvienda cualguier clasede wlores hacia Log otros
apartamentos o hacia las freas comuies, gensrales o especificasde los
Bdificizs, Quada tamblin prohibida la tenendia de animales en; cual-
quler parte de lcs Edificios, incluyendo sus apartamentos ¥ sgls’ pl—
80s, salvo en caspa wuy espsciales, suende aijuicio de la Adpipisira
clép ellc $ie cause melestia alyuna a log titylares u ocypantesids 1os
Edificios. De avtorifarse por parte da la Admin:stracién la fenen-
2ia de animales, los mismos dekberdn permanecer en el interiorjﬁe loa
apartamentos, -bajo lz  res Sngabiliﬁai de sus.titulares u ocupdntes,

Lie, Yred Bdanme By Ria
‘ FESRITAN DE cAmARa, v
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ignsa'astaran-ublagaﬁos a evitar qua_tales_animalasperturhan&.lca'
e qoupantes de los_ap§rtamen?qs.AJLa violagidn a cualesguieda de
ot rohipicionas o ol incumpliniiento a las abligaciones antefior-
ante Pelacionadas, davd lugar & la impoaicién de las sancigneg eco-
Snicas gqrga;ppnglen?eg.ae acuerdo a esgte Reglamento, sin perfuicic
1s naministracidn quede facultada para’ exigir de .inmediido el

de las Tolesties y en 5L 0asgQ, desalojo o retiro de los animales
sdigran =star ooasicnaido mollestias a los qcupanges-ﬁa‘los BEdi=
:iqa.‘-Se pronibe igealmente a los titulares u ccupantes de 1 s &=
oeamentos hacer use de artefactos pirotécnicos y/o explosivgs co~
¥o cohetess morlteros, etc.. #2 14 4reas comunes, pilses O aparg;men—

£OE - !

5RTICUL° 17, (Fiestas). l.as reunilones en cualguier apartament y de-

Span o[raunscri?irsa:9xclusivama te al drpa del mismo ¥ debe. klevar

* s cako en forma ordgnada y mod rada, Biendo aplicable desdgjpuego
festa'Reglamentd. '

i gpuesto en el artfculo 15 de
no podrén eer ochigfpo de

:

1o dispP
;:nRTEEEEQFlE' [Ingivisién, . Los avartam=ntos

a'j'_\'.risién.
i TIEULO 19, (Pargued yehicuIOE}. Sep:oh;be'elestacionamianboy alr-
;%IEEIGﬁ_IEteriar de toda clasa de vehiculos eft las &reas comungs de
‘dirgulﬁdiéﬂt con. excepelén de las éreas Ao pargued previstasparatal
propbsito- . we | | -
Y | . .
cpLo 204 (Cuoka dshmantenimiento].
en BT P Foi6n & los metres guadrados .. dus cada prupiet
el Condominio, log gastos comunes del mismo, incluyendo los ausl . coe
.+ presponden por administracion, mantenimiento, raparapiénf E;gngL§§§
" yiglos gen ,primas de ‘seguros, etceterd. La ndministraclén de
Gondominio, deberd notificar a oada propietario de departamento, la
| parte alfcuota que le corresponda en concepto- de cuota periddica por
|- los gastos comanes antes" indicados. ILos impukestos, arbitrigs, tasas
4 sontr.bucionza gue afecten las d:ifercates fircas filtiales, oque Loz
raa lan unidades registradas indocpendientes, susceptibles de prcpie:
dad eginguiar, sordn pur Susnta A=’ sus rospechtivos gitunlares. : '

Son a cargo Ge 108 sityilpres,
arioc pogeR @0

ARTICULO 21. (Constancia golvencia cuotas de mantenimiento) . El gue
zdgquiera un apartamento del Condominio, cUyo titular transmitenta a-
deude con relacién al:mismo, alguna cantidad por concepto de -gastos
comunes, impuestos, arpitrios y contribuciones, serén responsables SO
lidariamente con dicho transmitente respecto.a tales adeudos. EL in
' ggrecado en la adquisicién de un apartamento, pusde obtener dé& la Ad
ministragitn del Condeminio, constancia scbre si sy titular esté ono
solyente en el page de las relacionadas y en su caso, &

abligacionas
cuanto asciende el mdn

to de lo adeudado. .

ﬁ??}g Micinei Batin by
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‘ . DE LA SECTORIZACION CEL CONDOMINIGH, v
o - - A ShrLa ©

TICULO 22. Bl Condeminio Nimabuyt consta de 22 mddulus; ‘cade me-
fualo estd compuesto de 4 Bdificips a excepeidn dei mfdule 22 gue tie
" pa 3 BEdificlos; estos Bdificios| tienen en total 3,458 aparktamsntos,
o sea gue los titulares de los. misnos tivnen derecho.a un vbio, para
pacer tn gran total de 3,456 wvohpis,

Fn relacién @ los Organos de Gobfesne v Direccisn gl Condominio, f
ara los efectos de leo Administracicn del musmo, los M&dulos del Cop
dopinio Wimajuyd sz dividen en cfnco (5) Sectores, asf: )

51 Segtoxr I: Istd inzegrado por!leos M8dulics 1, 2, I, 4.

r i1l Sector
1r: Por los Médvles 5, 6, 7, 8. EL Seator “IIX: ror loo usdilas 9,
o, 11, 12. El sector Lv: Por los Médulos 13, 14, 15, 15, i7. ¥ el
gector V: For los Mgdnlos 18, 19, 20, 21 y 22. '
B I.II ;.A
TITOLO IV '
DF LOS ORGANOY O GCBIBRNO ¥ DINECCION DEL CONDOMINID
ARTICUZO 23, Los Crganaes de Gobrarno v Direccidn del Condamgnia Ni-

L WRIuydE, song

PITULD I: S Asdmblea Zeneral da-Propletarios.
FEPITULO I1: Za Junta Diractive Ganeral, : .
CEFLLULD. TIT: La Asamblea Genersl de Representants: de Sectcores.

CAPITULD IV: ComitéiDirectivo dz M6éduleos.

. e - =
MERTICULD 24. Para cptel ¥y desempefiar cualguier cargo dzntre  de _os
Organos dg Gobizrno y Direccidn Jel Condominio, de-erd tenerse la ca-
lidad de propietario vy estar sclvente en lof pagos de cuotas de man-
sgnimisnid por Acministrzcidn, . o

. |KARTICULO 25. (Remunéracién) . Los cargos desempefiados en el Gobier-
170 y Administracién del Condominic no perxcibirdn remuneracidnialguna,

s salvo los Miembros de la Junte Directiva General, guienes percibirén
h;-ietas por cada sesidn celebrada, cuyo montd serd fijade por la Asam
. 'blea Gensral de Propietariocs. e ; :

CAPITULD T

RSa¥ILEA GENEIAL DE PROPIETARIOS q".

- i L v « M

ARTICULO 26. , La Asamblea General, de Propietarics, constituyé el Or-

gano Supremc represgrntative de la voluntad de la comunlgad,‘ la.cugl

estd integrada por lgs tituldres dg los apartamentos dsl Ceundominio
) i i "

D, p
i LE.S_FT: ed Mishoue {1y g
i -REQL.DECAMARA¥ :

D

AT AL %5
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‘ - " 5 . o“r;xh‘-"‘.'t{ )
juyd, que a'su vez han delegado por escrito s representpcidn en
e iembros s la Aoamblea Cenerajl de Reprasentantes de Sgotores.
5 fsambl=a Gen=ral de Prop;ethriqs corresponde la reselucida de
quellos asunbkos ue 1s Tey [z soafia, los gue se relacionan von
sresas comunas o cualguier aspecto dz} =égimende Propiedad Ho
1 a gue el mismd se sujeta| tenicrdo 2demds “as - obligaciones
{ales siguientas: T
ppropar €l plan anual de actividades y el presupuésto pard servi
cins de mantenimierto y administracitn del Condominio, que serd
cometico 2 su consideracién por la Junta Directiva Genexal;
pesignar la pa2rsona encargadaids la rdministracisn del Condami-

nio
o) #Diorax las reglas &e conviveneia, Srden vy moralldad qua-&eben ob
server los habitenles del Condominle Mimejuy L -

conocer ¥y resolven los asuntos osoecificos gue _a 'Ley note Re-
dl p = ¥y
glamento aestablacnr; ¥

0! -
a en el lugar conven-

2) oeunirse =n la sede de la administracido,
do oon an-erioridad, obligatocriamsice das vecses al anc, duranle
rounird

105 mases de junic ¥ dicizmore. Lxzraordinariamente S

auande gpa convozsda para tal efecte.

aRTICULO 27. {De las Convocalerias). La Convocatnyia para;las Asar
Tleas Censralszs de Prppieta:ios, las afactuars 'la Administzanisdn del -

condoninia.  La convaocatcria para Asambleas Extraordinzrias,se harén
por la yeferida Administracitn, por la Asamblea Gencral de Represern-
tant=s de Sector a aolicitud de una guinta porce de provietarigs ti-
cxlares gomo minime, o por s Juata Directiva Genezal, por medie &
su Presidente,
de las Ccnvogztorias]. Tas Convegatorias
'psxa’AsambleaS'Generales de¢é Propiletarios debprin cursarse por correo
- gertificado o mediante controlas. manuales del aviscs de resepgisn. por
lo menos con guince dias-de anticipacién a lp fetha de su heelebra-
cién, En las Convocatorias deberd indicarsei claramente la fecha, ho

ra, lugar y objeto de la asamblea, Las Convbeatorias se enviardn al
lugar que los propietarios hubiesen seRalado como lugar para‘recibir
o bien en el lugar gue le condtare a la

ARTICULO 28. (Comunicacisn

notificaeiones o clitaciones,

pdministracidn gue es el lugar habitual de trabajo © residencia - del
‘- propietario. Para talesghefectos, cada propietario deberd Yegistrar
en la Admirnistracién del Condominia, lugar para recibir notificacio-
; iones o notiificacio=

.| nes o citaciomes, y en casc contrario, las citaci _
nes sSe entregardn en; el apartamento yue le pertenszca.. Lagfeonvoca=
dinarias podrén hacerse mediante avisos

terias para Asamblea$ Extraor

que la-Administracién fijard eh lugares visibles de cada uno de los
Edificios del Condominio, €en cinco dfas ée antieipacién por lo me-
qos a lo Tache de au. pakebranidn. |

fﬁjﬁtdﬁﬁm,.*
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ON0 DECAM AR A
VE Goglenwe

47



EL bien

comun se defiende mdédulo a modulo

!
i

SRR 1181715 =S P ST o) e ) i

] U O 8 ‘:2:_‘\ L‘:L‘!L “,

LI UFNSABE

i G e
1 ‘ RPN 1

ROLCULO 29. (Asambleas Totalitarias). TLareunién d= los “H¥iulares
ge ios apartamentos, debidamente pepresentados, cuandu para el afec-
go medie el consentimiento previo| ds los mismos, invegra vilidamsnte
i 1a msewblea CGeneral de Propietarips, aunque no se lhiibiere =fsclusdo
Gungocatoria aloguna. :

i

BRTICULO 30. (Asamblezs Sucesivas). Las reuniones Ordinarize v Ex-
traprdinarias de la Asamblea Genefal de Propietarios, podrdn conti-
nuay derante los dias ‘inmediatos kubsiguientes, por acuerdc de la ma
orfa, si asi lo'corsideran convehiente, para gue se conozoan ¥y re-
suelvan la totalidad éa los-asuritps de la agenda. -

23TICULO: 31. (Derecho de voto) . { En las Asambleas Generalgsde Propie
taricd, la titularidad de cada finca filial o apartamefitc da derecho
,a un voto. Cuando unapartamento! pertefndzca a mis de una persona, o
12 propledad esté dividiﬂa entre bsufructuario v nudopropletario,; és
Le gltima tendrd la répresentacifn.y en su defecto el usufructuario,
gn todo caso; tanto si se trata de varioes propletarips, como. de  la
cosxisteneia de usufrietuario y propietario, solo se tendrd derecho a
urn UO'I:D- . L g
ARTICULO 32, (Presidencia do 1a Rsamblea)., La Asamblea Seneral  de
Propletarics, =s-ard’pregidida por el Fresidenke de la Juata, Dirze=i
va, O quign haga sus veees, : ki

ARTICULO 33} (Qudrum) . Habrd cutirunl para celabrar ssamblea Ceneral

e Proyietariosyvcuando asistan'a la miama, propietaricos ¥y repressn—
tantes de los mismos, ‘que constituyan por lo menos el fincugntba y unc
cpor clento (318) de Los Miembros titulares del Condoninio. ®En este
pase de no establecerse ¢l qudrum requerideo, la sesisn pody! cale-
brarse una-hora después en 2l misme lugar v fecha de la convboatoria
inicial, con el nirere de propletarias que 44 presanten, pudicndo ha
cerge repiesentar, bastands para el afecta gue dicha represcntasidn
Lonsce POr escrite y recalga en clualesguiera :Miemhrcy do Za hsamales
feneral de Represontantes de Sectorzs,  Fn ningfin casc cada repragan
tance da la Asamblea Genvral de Representastes de Sector gjarcitard
.wds de setenba ¥ nueve rejsrosentacicnes.

ARTICUTLD 3d. fmaycria relatival. - Los acuerdos sp comarcdn
riz ralativa de los zsistentes con Sereche a‘voto imitad
En vaso de emeate. en la votacidn, a1 Presidents o guizn hacsd sus wve-
zes contard con doble voto. i

B¢ wxuoeptfza de lo arnteriar Ios casos en gue Lo Ley, laEscritura cons
-

itutiva dal REgiman de .Propicdad Forizontal o el prasenle Raglans=n-
ko, reguiera unanimidad e una mayorfa especifica, v ern los espizciales
siguigntes: : i ’ .

al  Se reguicre Zel vote faverable del noventa por cisnto (90%) de los
votes da los titunlargs de los apartamentcs para: .
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Agordar. la extensién del Régimen de Bropiedad ﬁB}iﬁ&htal,

a8in perjuiecio del derechoque lzs concede el articula, 5335
del Cddlgp Civil o la mingrfa irncoaforms; kT

2 Madif;ear el prescnte kaglamento, ol vual no podrd ser Jal-
terado en aquellﬂ aspectos del misne en gue para una 250
lucién se exa.ja el vots favorable ds la totalidad d«f leok L1
tulares. . } :

e reguiere gl voto unaniﬁe de la totalidad ge los titularés de
los apartamentos del Condominib para: 0"

. 5 '
@Cj) Efectuar cnalguier refcrma o mejcra gqus afecte o modifigue
la gstructura de los Edificios, o la de sus elementus © g

reas comunes) ' )

5.2 Hipotwcear la totalidad de los apartamentos:

b.2 Alterar al destino de los apartamentos.

hRTICbLO “3. [Aotes). Sc llevard un libro de actas autorizador por
w1 Jusz cde Frimera Iastapeia del Ramo Tivil, en el gue se hard cons-
tar lo actuado en las Asambleeas Generales de Fr opietarios, asfi ‘womo
‘tos acuardos asumidos poy ls wisma, el cual ssterd a carge del Becre
tarie de la Junta Direciiva General.. Dichas actas deberdn ser flrma
das per el Presidente ¥ Sesretaric de la Junta Cirectiva Genera ¥
la Admlnlstracign del Ccndomlnlo. Cuarndo en la, respectiva reunlén se
sansidere por 5 Migmkbroz dz la Asandleas qgue _as degisiones acorda=-
‘das an las miszmas deben surkir sus sfectos respectc & terceres, & ing
gribirse por con51qu1ent= an =l Reg atro de la Propiedad,,se ordena~-
ri a la administracidn, wtozgue lza Esartiura Pﬁbl;ca para el afecto.

CAZITULO 1T ' h

‘LA ASBMBLER SZISRAL DE ﬁbPprbNTRNTEE IR SECTORES

ARTZCULO 36. tintegracidn) . La Ahambled Gunerp. Jde ?echsentan as
Fo Sectores, se inkegra por cuaventa y cuatrc (44} HMismbros, cor
pondientes a ¢os {2) delpuados por cada Médulae de Ssctor. CZomz con-
secusncia ce lo. akzerior el Sector I con cuztro (4} #édulos, t£zndxd

|| omhe (8) Represcatentes. . Sector II cop cuasxo {(4) Hadu.os, tandzd
ozho {8} Represenkanies.’ Sector III conr coatro {(4) Médulos, tghd:é
cohe (B) Eepresentantes.) Seclor IV con cinca (5) Médulos. tghdré
dfez '(10] Representantes. Secteor ¥ con cinco (5] Médulos“tsndran_e:

(10} Ecpregsentantes. r

%

* ARTFHUJC 37. Ta Asambhéa generzl de Hepressntontes Se Seclores tie—
fie Tas cuncionzs siguiertes:

debiende @on-

Al 1o, constituirse cn Asémbles Gewe;a1 de Prjp‘etaT1ﬁw,
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tar para tal efecto con las zepresentaciones delecadas de los Ti-
tulares de los aparlLamentoszs del, Condominio:

Cleglr a los Miembros de la Junta Directiva Guncral;

vietaminar sobre el plar anual |[de actividade: v el presupuasto de
gastos preparaco per la Adminigtracidn General del Condominio, en
go_abzracién esr la Junta Diredtive General, previc a  aomet=rlo
a lz fprohzeida de la Asambleg |General de Propictarios.

do. ConwbeAar a la Asamblea General Extracrdinariz de Propiclarios,
cuando 1o @stime partinente; L

[5% Eerover por asusa justificada a los Miembros de lz Cunts Diresti

—~ wva General a solicitud del Fresidente de 1o misme 0 gulen nage sus
veECRE .
E. Presidents do la Junta Dircctiva Gepneral Lambilén pueds sar re
movido por cavsa g cada, s solicitud de cuclesguiers de los
Micmhros de dicha Junta Directiwva General en resclucién torada
pour, las dos torceras parzes de la Asanblea Genaeral de Representan
tes de Sactores. -

go. Reunirse oxligatoriamente por lo menos dos waces Al anc. Extra-
ordinariamnente cuando sea coavocada pora el efecto por 21 FPresi-
dernte de la Junta Directiva General, o de la perscna yue haga scs

veres, ]
ARTICELO 38. (bleccidr de Representantes de Sector). 2hra slegir a
Sector, sc formard nn Comilé Direutive on cada

las Bepresehtantes de
Méculo, corpurste por dicz [10) Repressntanles prs todos Jos edifi-
o ral como Lo estipuwle el artisulo 45 ge esce Reglamentos

ot

BRTICJILO 33. | ag Convooator quérum y de las  Rzscluciones!).
Para el procedimiento ds Convacatoria de la Asambiea General de Repre
sentantes de Jsctor, requisitos para el establesimiento do su gquérum
¥y de la mayerla para adonlar rescluiciones, ae aslicard supletoriamen
w¢ las disposiciones contenidas al ceepecto, en al Capitulc T de las
Asambleas Ganerales de Prapisrczrics.

ARTICULD 40, {2 la Prasidencial . La Asamblsa General de Ropresen-—
iaizes do Sectores serd presidida wor =l Prrsidente de la Junta Di-
rectiva General o guien hags sus vevss. fSe levanld acuas 5linples Cip
madas por el Pres:dente v Secretacio de ila Junla Ditevtiva General.

ERYZCULC d: Indepandiconts de las atribucionces de la Samblea  GCepe-
ral de ke 2ntantes Jde 2cecor, los Acpresestantes de cada Sector T G
ner las furcicnes especificzas siguiertes: .

Velar en su Seccor por el cumplimiénto de Zos Acherdos asumidos

il

i3
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en 1a Asamblea General Ze Propietarios Titulares;

bl

o)

dt

supervisar el funcionaniento del plan de actividades
=n'lo aplicable al drea des =2 [Sootor;

zuzorizaco

Sar mo-tavoces de laz peticicnes o inguietudss provenientes de 5a
sector ante la Asamblez General ce Reovroscatantes de Sexliores;

Propoher

zolutiones viables anfte la Asamblea General ce Represen

tentes ce Sectoves de la prnb

mﬁtica de los propietarios sn cual

gquriera cz los Secbtorsa;

a) Elegir entre log Reprosuntantes de Sectorss a gquicnes integoazdn
la Junta Directiva General .

ARTICULO:42. (Muracidn d=2 los cargoes). Log represensantes ce  cada
gEEEor ejercerfn su carye durante un perfoce de un afc, pudicncs ser

reelectus pocr una so0la VEZ RAra otro pericdo

igual o

carge simlla-.

%1 Reprascntante

propletario Liwtular goe ya hubiere ejercicc Ssta de

algnuclﬁn con anterioradad, podrd ser nucvamente designado, dos afose
despdes de la fecha de entraqz de su cargo,

ARTICLLO 43. (Remccidn ée Directiwvos), La auscneia inuetivaeda a més
de” tres sesiones ordinarias de trabajo y el incumplimientec relterado
gn =l desempsiio de sus. funciones, de parte de alguno &e las Mlembros
de la Junta Directiva, facu'tard a s1 Presidenbe o solicitar a la Asam
wlea General de Representantes de Sectores, la remon.6ncel Directivo
faltante, debiendc contar con el apayc unfinime de los HMiemhros de Jur
nE Direcciva. .

nmcuw 4. (vacantes de Cirectival. La vacaote qua so registro oor
Ia remocian ohliceda de un Miembro de la Junta Directiva al téncr de
lo indicado en ¢l articulo anterior, deberd ser ocupadc mediante clcc

cifa ordinaria;

celebrada dentro <= la primera semana R&bil posteriar

a la resocidn.

ChPITULO IV

. COMITE DIRECTIVO D MODOLOS

Comité Dirgetivo de Mddulo, estard formads por dics

?f ARTICULY 45. B
i MEdu

[I0) Representantes por todos los Zdificics gue ccrrespondan al
lo.

MATICULO 46.  {(Tuncicnes!. EL Comilté Directivo de mMédulo, tondrd las

"‘. siguicntes funciones:
g[ 1 inte-

Elegir entre la Dirscliva dos Repressntantes los aualos

Liz FredWunust Baplle Ri
Z3CRIBAND Dk CAWARA T
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grardn la Asamblesa Generdl de RAepresentantes do Sector;

yelar on su_MEdulo por el oy plimizice &e los Anuerdos . asunidos
en i& Asanblea General ce Heprosentant de Sectoroz;

i
ger portavoces de las peticibnes e inguistudss provenientes de los
propletarios de apar:amwntosrdc 5u MGdule, antz la Asamblea Gene-
ral de Representanies de Scchres;

|
gupervisar ol fuscionamientd del plan de ac<ividades autorizads
en lo aplicable &1 drza d= si Sector;

proporar saluciones vichles anls 1a Asanblea Genoral de Represen-
tartes de Sectoures da2 la problemibica de los propictarios =i cual
guiera fde lus edificios que carrespondar. 4 so MSdyule. '

ARTICULG 47, ([Convovertoria). La Convocabtoria para clegir el Comité
firectivo ce Mddulo Ta hard .por lo mencs una quinta parte del total
e proplatarios de apartamertos que conforman =1 mizne.

ARTICULO 4d. (Qufrum). iaz=d qubrur paza 2legir al Comivsd Dirscti-
vo de MSdulo cuande <sistan a  la sesifn de eleccidn, propietarios
que constituyan el eincuenta Y uUno por elento (511) <el Lotsl de nro
pieterins titulares del MSdula, e casa g2 no establecerse, Ja s2sifn

podr& Celchbrirse una hora desouds en s1 misme Lugar y fecha ccn el ni
rere do propiztavieos y.o se pressrten.

RETICILO 49} {Duracidn de lus Cargas) . Los, Mismbros dzl Comité Di-
rectivo de Mddulo ejercersn gu carge duvante el perfodn de un afno,
pudiends ser reels2ctos par una sola vez para ctro perifdo ijuval ocar

go similar.

TITOLO W

DE LA ADMINISTRACION

ARTIZULC 50. 21 Cocdominic Bimajuyd, eslacd adminis=roda 7ar li per
s0na © entidad que al efeclo se elija por la Asamblea General Ge Pra
'} 2rerarios, por ur periecdo de dos afios, sin perjuicio de ser remewids

mntes de ese término o do sex zonZitingdo ¢n 5U0 CACgo PErE Up nuevo Pe
Fipdo. La Asamblea Ceneral de Propigtarios, no podrd proceder a 'a
eloecidn del Administrador, si la Junta Direcciva General no lz pre-
genka en la prozuest: zor lo mencs. dos cardidatos, sean &sros sersc-
nas naturales o jurfdicas para ssleccionar, quienes manifeslatrin en
f1 aferta la experiencia gue Feseen, ventajas guo ofrecen, programas
de trabajo. custe de tervieios ¥ prestacidn de Fianza.

9 5., Il AdmdnistFador acreditard sucalidad medianbe Acta Na
a

n la gque consle sy nombram-ento
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- -gé-contabilidad del ‘Régimen- de Propiedad Horizontal del Condominio,
.gios @ celebrarse durante &l mes de enero de cada afio, memor

_ejercicio anual siguiente; Recaudar de los
.rresponda por virtud del Régimen de Propiedad Horizontal y en su ca-

. Bayios; . 10)

te @ lo solicitaren titular ¢ representantes en la forma reciilada
.ef 8l presente. Reglamento; Q:D ‘gubcontrata les servicias
para el adecudde funcionamisfte del Régimen de Propiedad Horizontal,

Sn.o 52. El ndministrador reri quien representes on £orma exclu-
> 1cs intzf.rr_asr::'s- domunes de los tizutares, relaclonados aon a1 Con
ipio, en Jjuicio y fuera del misme, y ademés de las faoultadss que
atan al Mangatario General con representacidn y aguellas iffherean
a. Ja nmaturédlezd ge su cakgo, para el sdecuado deosempaic dell-_tmr'u
da las qguc pudiera conliarle la Junlz Divectiva General, gowsand
as cspecizles siguientes: Pera prestar confésidn o declaracidn
srte v pedir gue se precte; para IefORQCer firras ¥y pecir 54 rs
imients, parz Fenunciar delitos y anusar criminalmente, pr‘.Orr,D:

‘uizie, de los ecursos, recarscs, inzi

copetencia, desisedr del Sw
excepoionel ¥ de las resusacionas, asl come para renpunciar—
i +

PRraplele

- Jantes.

FICULO 53. Ademds de la representacidn a gue alude el articplo an
Eg%iEET'ET‘hdministradcr competen las siguientes funciones: 1} cui=
4ar del Condeminio, Areas, elementos y servicios del mismo, mantenidn
,JJos en buen estado; 2) Veélar pordue 2l 6rden, la armonfay la tran
gilidad priven entre los titiilares y demds personas gue OCUPER ‘el
dominie; 3) Conferir poderes para casos especiales; 4} Llevar a
cabo tedos los actos de administracisn v cofiservacidén gue reguiere el
puen funelonamiente y la continuidad del Régimen de Propiedad Hori-
zontal a gue: se refiere el presente Reglamento; _5) Llevar los libros

q
con

gn la forma que sefiala la Ley, manteniéndolos bajo su eustodia:’ 6)

sresentar en la §esifn Ordinaris de la Asamblea Censral de Progieta-

ia de las
actlvidades realizadas, relacidn pormenorizada de las cuentas de la
acministracién y el Prayectc de ‘presupussto de -gastos comunes para el

titolares las cudtas

grdinarias y extraordinarias de los gastos .comunes y pagos que les co

so iniciar la gccidén de cobro judiecial que corresponda pox-cuala$quig
ra de lds ge i i 2 = comunas del Condominio:. 8) Designar
al persopal auxiliar necesario fijande su reguneracidn, pudiendl tam
bién suspender o 'destituir-a los M:orbkros de tal pursonal; 9} Velar
por- el cumplififentg, de los Acuerdos gue se adopten por la Asambiga G2
peral de Propietarios y-Junta Directiva General, llevando a cabo su
ejecucidn y suserihiendo al efecto los documentos que resulten nece-
Convocar a la Junta Directiva General para la reunién
ordinaria y para las aitracrdinarias coande a su juiclo sea convenien

i%sngéaés_ééggg_igggg 1o relacionado con el mantenimiento, vigilan=
¢iz, limpieza y en general todos aquellos inherentes al Condominios;
12) Llevar la contabilidad &e 1o Ingresos y Gastos del Candominia,
asi como un estado de cuenta de cada-propietario conforme a ngrmas
contables; 13) Ejecutar en representancidn de los propietarics; la
accidn de -desshucio en lps casos en que proceda por infracciones a
los Eeglamentos, cometidas por los propie

tarios ¥ ccupantes de ‘cual-
= o

! AMAR
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anler dapartamsnto; 14) Promover las accipnes correspondisntes a
g g8 Lo ce que sc impongan laz peras schaladps por la Ley en sase de
2 etigs gonstitutivos de delitc a talza, cometides éentro del o los _E-
ac sos del Condominic, gqee no sean motivolds accifn privada;

aifie:s
ﬁuti}rlz
orname

ntales, instalaciones, servicios e ihlkericr fde lTns aparzamen-—

ar por ascrito, madificasionas ¥y razparzcionzs en los clomencos '

evia solicitud escrita de los propielarios, siempre gue no se

pr

: ;:ﬁés&abe g allere la estructura general, configuracldn o sstado Bx-
rgrior del Edlfl_glg_, o se perjgdiquen los derechcs de okros  propoe-
yarios; 16} Utilizar discrecionalumente =2 Fondo de Resexva del Con
dominic, para .cubrlr gastos imprevisios o nesegarios pdremantendr los
corvicios bdsicos y la congervacién v funcionamicnto del mlswo, sien
.‘é.sa sl pago de las cuctas no estuviere al dia, debsrd cargarsea los—

;ropigf-,‘a;ios mMOTLO508 un_porcenta ot

Tmmte Gobre las cantidades anticipadas: 17) Certificar 1z solv rcia
en B 0 de las cuotfas de gimen, Vi a las vobacioness en las
psamoless Gﬁnzrales de Bropietarics; (18 Sugerir a la Jupma UDirxec-

tiva general,fla imposicin de sancionés pecuniarias a 1o8 propilsta-=
r'iﬂg de log apartamentos, por el reiterado incumplimiento de las noc
pag de convivencila astablecidas en los Reglamentos) con base al Re-
glamento del Régimen de Propiedad- Horizemtal del Condominio.

@

PTG S i
) Tepns VT -

EJERCICIO TOMTAILE, FRESLPUESTO Y MRNTENIMIEWTO

ARTICULG. 54. Bl Bjercieio contabls del przusnte Regiren de FPropie-
Jad Horizontal estaré comprendide del dfa primero de enerc al train-
ta y uno .de diciembre del mismo and, ‘exveptuandose el primer DEer io4d0
o Ge esd= Ia Techa en gue celebre sa primera seszidn _a Asaw-
klea General de Propietarics al dltimo de diciephre d=Ll wmisme ado.

ARVICYLS 55. Huzacte La sexidn oriiparia a realizarse 2n gl mes de
Junio d= cada afo., s= apropacd nn presupuezbo de gastos para el si-
gquiente ejercicic y asi sucesivamerke. Lo cantidad a gquoe ascienda el
prosuplesto, se reparilird en doce meitsualidades y &staZ a4 sU vez se
dividirin en cuokas wotre log difersnlbes Liculares, de acusrde al por
centaje coniarme el cual fleberdn sufragar 1os gastos generales del Zon
doainio: (las ructas ausi Fijadas dzberdn pagarse por lou titulares el
primer dfa hgbil de cada mes, nin nscesidac de eobro ni reguerimien-
to alguro. ©1 aActa Notarial de requarimiento hecho a cuealguiera de
los titwelares, en rolacidn a la contribucidn e cuotas cue deban ou-
brir conforme el presento Reglamenlo, ¥ en la wual se transcriba el
saldc deuder qur Jes aparezea ern los libros de contabilidad referi-
Gus, codstituye tf:ulo ejecuktive sufizisnte para la mcaidn de cobra
juc’licias:resrpl‘.ctiwa, teniéndonse pos liguida v exigible lacantidad rc

clAamada

ARPICULA 56, Los titulares ea, la proporcidn gque deben coolribeic &

s &l dnterds hancariovd

R
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. gastos csmunesfldeberén asim_amo  consiitnir y tantens: vn fonds
Je roselve goe servird pava gue la Administracisn pueds cubrir _os
gastos INMPrevistos necesarios pora le coaservaclGn, mantenimiento y
fencionandcnso de los K2ifjcios y.cualguiera otra evogacidn urgente e
jmprescindible concerniente al Réginen de Prowpizdad Horizonsal a que
se refiere gste Reglamento. El montc de diche fondo de reserwve se L
jarﬁ tomando en cuenta el drea y nnero de propietariscs de lag apar-
tamentos, el que previa antorizacic n de la Asaublea General de Fropie
tarios, podzd invertirse en depdsito de ahorvoode facil realizazidal
EL montao de reserva rus se fije seolo pedrd ser cambiade, aumentzdo o
aisminuido tomindose la delerninacién sor mayolia e votos de La Asam-
plea Cenrral de Propietarios, cuando éska pucda reoaliferse de aceer-
do can lo establecido en sgte Reglapentao.
TITIZL0 W, )

SANCICNES, PROZEDIMIENTOS ¥ COMPETENG LA

BRTLCULC 37- La infrascidn por parte 2e los sropietarios de aparta—
meatos de las norwas legales y convenciconales..a gue escdn sujetos con
torme la Ley y al presente Regiamento, da derechn a las siguientas ac
cienes: a; Cuivil por danos v perjuiczios y la exclusidn del oiloa-
ble cel gooe personal de 1z wunidacd gua le eccrresnnace; bl CQivil de
pesihnciv: ¢l Penal por los delitos v faltas cometidas.

Cuando un titular ¢o aparlbamento faltare en korxna gra-

AXTICHT 6.
Pro-

ve a las chbligacion=s que 12 jxmponen lzs normas gue rogulan la
pimdad forizontel dal Copdominic Wimaduyd, la Asamblea General de Pro
pletarivs von el voto favorable de "as dos terceras partes de los a-
giztentes, acudird por madic del Aadministrador ante los Tribunales com
prientss, para gus apligque al culpable la sancidn estanlecida an el
arcfvulo guiniertecs trsinca vy siele [537) del Cédigo Civil,

RI_CULD 59) fww imfrasciones al presente Reglamentc comelkidas  zor

175 inquiiinos y woupances Ce coalguier apartamento, constituye moti
va suficiente para desaiucic y 1z aceién pusde ejercitarld el Admi-

nistrador en representacidn de los progpietarios.

ARTICOLD 60, Los actos coostitutives de delitoo falta, cowmetideos don
tro del kEdificic o Edilficios sometidos al gresente Régimen de Propie
se pordrdn ocn conol misnto del admisistrador para gue

Zad Horigontal
corraspondientes a ofccto de guo se impcngs al

Tromueva las acclancs
responsable las - peras sefaladzs por La Ley.

La aceidn “ud-eial do cobro peor contribucicnes y  Cuo-
los casoz do desasucic y da-
=nte Reglamen

1

ARTICULO E1.
tas se wventllardn en _a via ejecutiva,
ios v perjuicios guz proccdan conforwe la Tey o 2l pr
te deberin substanciarzs oo la Via Sumariz o la cuc corresconday cusd
quiler otra cgntrcvarsia gue Ee suscibe entre los titulares arrenda
Tipg, nscfructuavios, vswariss y ocuranles en general, entre s5igoen-

tre unos ¥ otros o con el hdminwstradoi-ifl Condeminio sdebien re-

- [/i;;% .
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¢ prestar garantia ¥ Cod 135, facnltadses gque el Banco
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sarios. ) .
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_A____._.—-"—'—‘_'. .
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_unp de los g;opia?arius de los apartaTlentos para 'la
chos fondos[:deberdn ser fijados inicialmente por el
de la Vivienda. - .

" apICULO 64. Para los efectos de Administracién del

wiomo estd dividide por Sectores en la forma (estableeida

tfeulo veintidos (22) de este Reglémento. Para el b

 £b de esa Adm )
gencia del presente Reglamento, 1a administracién em

_to al respeato, el gque deberd ger 'aptobado poxr ra Ju
neral ¢éel Condominiis. . .

-

fecec.

gia al fuero de su respectivo domicilio y al sometimien-
a los Trjbunales de la.Ciudad de Guatemala, asi como 2 ia acepta-

dorresponda ¥ 1a
4l caso gua se

de conformidad con lo establecido. en este Reglamento:

ingcrincidn 20
Harizontal, un

ia-Wivienda, no obligada

te. cenflera ac-

Gin ferjoiciy’ de cue puetda
a el efecto considers necs
: T - E

L N

do de reserva. y el de Ios gostos. oMU~

gzponda 3 cada
integracitn de di
Barco Nacional

blse General de Propletarios sc celabra =
vivienda. H Mien |

candominio el -

por el . Ar-
uen funcionamien

inistracién,:dentraJde los tres meses siguientes alavi

itird un Reglamen
rta Directiwa Ge
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MAPA DE RED DE AGUAS DE NIMAJUYU
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RESUMEN LINEA DE TIEMPO 2019 - 2023
PROBLEMATICA DEL AGUA NIMAJUYU'’
Y ALGUNOS REGISTROS DE OTRAS COLONIAS

FEBRERO - MARZO 2019:

Se amplian los cortes nocturnos
del agua con la justificacion de que
el bajo consumo nocturno genera
desperdicio.

o— ANO 2019

. .

~~~~~~~~~~ MAYO - JUNIO 2019: —¢

Servicio en Nimajuyu’ se mantiene
estable, sin embargo, colonias
vecinas reportan baja presion.
Denuncias publicas de abuso de
poder y maltrato por parte del
alcalde auxiliar.

Ocurre el contexto de la campafia
electoral del 2019, donde resurgen
los cortes arbitrarios y con ello
excusas, atribuyéndose a “sabotaje”
o manipulacién de llaves.

El alcalde auxiliar ataca con
comentarios soeces y peyorativos a
los vecinos.

El 15 de junio, vispera de elecciones,

el servicio es excelente, lo que
los vecinos interpretan como una
medida politica.

ENERO 2019

- ABRIL 2019

Nimajuyu’ | no presentaba
problemas estructurales de
abastecimiento de agua. Sin
embargo, colonias vecinas
como Justo Rufino, Guajitos,
Eureka, Vdsquez se reportaron
afectaciones desde finales de
2018.

Se informa que el caudal de
zona 21 es de 110 Its/seg
debido al deterioro del Motor #5
y se realiza el cambio de dicha
bomba.

Se anuncian cortes nocturnos
por “desperdicio”.

Se inicia desconfianza hacia el
alcalde auxiliar (Jorge Mario
Garcia Rodriguez).

Los cortes se vuelven alin mas
frecuentes.

El 8 de abril, vecinos
especialistas cuestionan la
falta de fundamento técnico

de los cortes al alcalde auxiliar,
este los llama “revoltosos” y
“alborotadores”.

El 23 de abril, tras la instalacion
de un nuevo sistema, se
promete servicio continuo, el
cual se restablece el 29 de abril.
Durante el resto del mes,
Nimajuyu’ I, no presenta cortes
arbitrarios de agua.
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sessesesesseses

---NOVIEMBRE-DICIEMBRE 2019:
¢« Contindan las agresiones verbales de
parte de autoridades y los problemas
con el servicio del agua.
- Se da servicio después de afios al pozo
de la colonia Justo Rufino Barrios.
+ Servicio estable en Nimajuyu'. Breve
periodo de estabilidad.

. MARZO 2020

: « Empieza la pandemia de COVID-19,

: se comienza un racionamiento mas

: severo del agua.

: + EI29 marzo se llevé a cabo una

: asamblea virtual donde se discutio
el mal funcionamiento del pozo.
El alcalde culpa a los vecinos de
Nimajuyu’ y los tacha de “malos
vecinos”. Las dudas que se le
plantearon al alcalde auxiliar no

: fueron respondidas.

: + Se plantean soluciones como
la creacién de un nuevo pozo,
buscar alternativas técnicas con
EMPAGUA y la creacion de una
comision del agua.

cesess

e— JULIO - OCTUBRE 2019 :

sesecscccsesesecscscscsescsonsns

secesecesscscscsesesecscscsesesecssscsesesesensns

*— ABRIL 2020

ecececesecscsesesesesscsesesesesscscsesesesscscsesesesecssseseseses

+ Tras las elecciones empeora el
servicio nuevamente.

+ Se culpa a los vecinos por
consumo irresponsable de agua.

+ Nimajuyu’ no presenta
problemas mayores con el
acceso al agua, exceptuando
por cortes arbitrarios.
Contindan las respuestas
malintencionadas de parte de
autoridades.

ANO 2020

— ENERO - FEBRERO 2020 :

+ Comienzan de nuevo los
cortes arbitrarios al servicio.

Se completa la transicién de
gobierno y el alcalde auxiliar
mantiene el cargo. Sigue sin
hacerse una consulta a los
vecinos de z21.

+ Vuelven a aumentar de
frecuencias los cortes arbitrarios
al servicio.

+ El alcalde auxiliar afirma que
los pozos han llegado al final
de su vida util y que el motor 5
falla nuevamente y contintan los
abusos verbales.

« Se culpa alos vecinos por vaciar
el tanque de agua.

+ Se cambia nuevamente el motor
#5. El 13 de abril ocurre una
manifestacién vecinal frente a la
alcaldia auxiliar.

+ EI19 de mayo se otorga un
amparo provisional a favor de
los vecinos para que EMPAGUA
garantice el servicio. El servicio
se restablece parcialmente el 23
y 24 de mayo.
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.+ EI'11 de mayo se cambia

' nuevamente el motor 5.

« ElI13 de mayo hay nuevas

: manifestaciones. El 19 de mayo se
otorga un amparo provisional a favor
de los vecinos para que EMPAGUA

:  garantice el servicio.

i« Elservicio se restablece

¢ parcialmente el 23-24 de mayo.

:*OCTUBRE - DICIEMBRE 2020:

« Se hace publico desigualdades

en torno al acceso del agua entre
modulos, se celebra una asamblea con
el fin de discutir estas discrepancias.

El 7 de noviembre se organizé otra
marcha pacifica por un servicio
equitativo.

En diciembre se constituy6 una Junta
Directiva Provisional. Se observa
evidencia de manipulacion de las llaves
por parte de EMPAGUA.

.+ Se denuncia que EMPAGUA

¢ sigue sin cumplir el amparo del
servicio 24 horas. Inician proyectos
de reforestacion en las areas

: recuperada

: « Serefuerza laincidencia de la

©  organizacion vecinal. En mayo

se celebra la primera Asamblea
General de Vecinos. Se lleva a cabo
el campeonato de futbol “Copa

21" como trabajo de creacion

:  comunitaria en Nimajuyu’.

¢« Ocurren deslizamientos de lodo

: enelmodulo 18-20 debido a

la deforestacion en terrenos

¢ usurpados.

: * Seorganiza una asamblea para

:  intentar homologar la asociacion a
un COCODE, pero la Municipalidad
pone obstdaculos.

MAYO 2020:

ABRIL = AGOSTO 2021:

JUNIO SEPTIEMBRE 2020 -

Se comienza una politica de

racionamiento sistematico del agua.
+ EI 28 de agosto EMPAGUA oficializa

los horarios de administracion de

agua.

» Alta: 05:00-14:00

» Baja: 14:00-23:00

» Cierre 23:00-05:00

El 3 de septiembre se realiza otra

manifestacion pacifica frente a la

Municipalidad Central donde se

exige un servicio adecuado de agua.

ANO 2021

ENERO MARZO 2021
En enero se manifiestan escasos
dias de servicio completo de agua,
EMPAGUA vuelve a cerrar llaves.

+ Se manifiesta el primer intento
de invasion a las areas verdes de
Nimajuyu’. Se organiza vigilancias
nocturnas del area por parte de los
vecinos. Este conflicto territorial se
relaciona también con el acceso al
agua.

+ ElI1 de marzo, llamado “Lunes
Negro” ocurre un enfrentamiento
violento con invasores armados;
un menor de edad resulta herido
de bala. El 22 de marzo, la Junta
Directiva apoya la propuesta de Ley
de Aguas en el Congreso.

« Laincidencia de la politica vecinal
se hace ver clara en la colectividad.
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-~ NOVIEMBRE - DICIEMBRE 2022 —°

ANO 2022
s ENERO - ABRIL 2022:

: + Protestas por el mal servicio 'y

:  denuncia de la inscripcion de
un COCODE ilegal integrado por
trabajadores municipales para
bloquear la organizacion vecinal. Se
recolectan también firmas en contra

:  del COCODE municipal.

: » Se participa también en actividades

: por la defensa del agua.

: « Ocurren incendios forestales en el

area malintencionados.

: + Serealiza un recordatorio del
Amparo a favor de Nimajuyu’ en
el que se establecia un servicio de

: agua de 24 horas.

i« Ocurre una fuga grave por presion

: irregular en el servicio del agua'y
falta de mantenimiento.

Ocurre otro incendio en un asentamiento
cercano, Nimajuyu’ organiza una recolecta :
para apoyar a los damnificados. :
Se presenta una carta al alcalde Ricardo
Quifionez para recordarle de la escasez

del servicio de agua en la parte baja de
Nimajuyu’.

Se corta el servicio de agua en Navidad,
por lo que se organizan cierres viales y
protestas. El 31 de diciembre EMPAGUA
organiza una mesa de diadlogo la cual
fracasa.

SEPTIEMBRE DICIEMBRE 2021

Se halla evidencia de sabotaje al sistema
de agua.

Se hace una recoleccion de juguetes para
entregar a nifios en semaforos el 24 de
diciembre.

0— . JUNIO - AGOSTO 2022

Ocurre otro incendio grave en el
maodulo 18-15.

ANO 2023
ENERO 2023 .....................................

Inicia el afio sin agua y con nulo
mantenimiento de la red. El 11 de enero,
EMPAGUA realiza un corte total como
represalia por las manifestaciones que
organizaron los vecinos de Nimajuyu’.
El 14 de enero ocurre el “Sabado
Negro’, donde se realiza una marcha
pacifica en protesta por el falta de
agua. Los vecinos compran y cambian
por su cuenta una valvula dafiada que
EMPAGUA se negaba a reparar. El
servicio de agua se restablece por los
esfuerzos colectivos.
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FEBRERO - MARZO 2023:

: + Vuelven a ocurrir incendios, esta vez

: en el drea colindante de los médulos

: o 13y14.

i« El1 de marzo, vecinos impiden que

' EMPAGUA instale dispositivos de

:  racionamiento.

¢ « Inicia la criminalizacion de la

:  vecina Monica Pereira, perseguida
legalmente por su liderazgo en la

:  defensa del agua

¢« Se da cobertura mediatica por

:  medios como Quérum o ConCriterio.

*+ Se da difusion de la lucha de los

¢ vecinos a nivel nacional.

: » Nimajuyu’ se une por la lucha

:  ydefensa por la democracia,
apoyando y participando en el
Paro Nacional del 2023 de los 48
Cantones de Totonicapan.

JULIO-AGOSTO 2023 - —0

ABRIL JUNIO 2023

: Se dan cortes generales del servicio
sin aviso alguno.

+ Se exigen soluciones reales al
alcalde Quifionez.

+ Manifestaciones contra campaiia de
Quifidnez.

— SEPTIEMBRE-DICIEMBRE 2023 -
P 8 de noviembre se manifiesta un
corte de agua sin aviso. Se detecta
a personal municipal realizando
mediciones sospechosas a los terrenos
circundantes Nimajuyu.

+ Se finaliza el afio 2023 con un afio
electoral ajetreado, criminalizacion y
persecucion a una vecina, pero Nimajuyu
en pie de lucha.
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EL BIEN COMUN SE DE
MODULO A MODULO

Diagnostico Comunitario de Nimajuyu I,
zona 21 de la ciudad de Guatemala
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